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Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker Land billigt den Entwurf des
Bebauungsplanes GML Nr.37 ,Wohnen in Summt Liebenwalder Stralle 60, OT Midhlenbeck
einschlieRlich Begriindung und beschlief3t, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)
BauGB sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR 8§ 4 (2)
BauGB durchzufuhren.

Begrindung:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlebecker Land hat in ihrer Sitzung am 08.10.2018

beschlossen, den Bebauungsplan GML Nr.37 ,Wohnen in Summt Liebenwalder Straflte 60, OT
Muhlenbeck als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf §
13a BauGB ohne Durchfiihrung einer férmlichen Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB
aufzustellen. Es gelten die Vorschriften des § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 (2) und (3)
Satz 1 BauGB. Fur die Darstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt eine Anpassung im
Wege der Berichtigung gemal §13 (2)2. BauGB.

Anlagen:

e Entwurf des Bebauungsplanes GML Nr.37 ,Wohnen in Summt Liebenwalder Stralie
60“, OT Muhlenbeck (September 2019)
e Schalltechnische Untersuchung (Juni 2019)

HaushaltsmaRige Beriihrung: Ja Nein x
Ausgaben sind insgesamt gedeckt durch: Produkt/Konto:
Auftrags-Nr.:
GBH Sachbearbeiter/in Fachbereichsleiterin Il




Zu Begriindung:

Die Bericksichtigung der Belange von Natur und Landschaft einschlie3lich des Baumschutzes
erfolgt im Rahmen der Planbegrindung. Fir die Belange des Artenschutzes wurde ein
entsprechendes Fachgutachten erarbeitet, das ebenfalls Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplanes ist. Die Berilicksichtigung des Immissionsschutzes erfolgt auf der Grundlage
eines gesonderten Immissionsgutachtens, dessen Ergebnisse in die Planbegrindung des
Bebauungsplanes tbernommen wurden. Planungsziel ist entsprechend der pragenden
vorhandenen Wohnnutzung die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes. Im Plangebiet
sollen insbesondere die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine entsprechende bauliche
Nutzung auf den Flurstiicken 22/8 und 22/6 Flur 12, Gemarkung Mihlenbeck geschaffen
werden. Zugleich soll mit dem aufzustellenden Bebauungsplan die ErschlieRung der
betreffenden Wohnbaugrundstiicke gesichert werden.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um im Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die wohnbauliche Nutzung rickwartiger Grundstticke im Plangebiet zu schaffen.

Das Plangebiet liegt in Summt im OT Muhlenbeck. Es umfasst die Grundstiicke Liebenwalder
Stral3e Nr. 60, 60A, 60B, 60C und 60D gemal3 Darstellung im beiliegenden Lageplan. Im
Plangebiet liegen die Flurstiicke 22/6, 22/7, 22/8 tlw., 22/9, 152 und 155 der Flur 12,
Gemarkung Muhlenbeck. Es hat eine Gréf3e von ca. 0,78 ha.
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Begriindung des Bebauungsplanes

Planungsgegenstand und Planungsziele, Bestandsdarstellung

/1. Lage des Planungsgebietes

1/1.1 Regionale Einordnung
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Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet liegt im OT Mihlenbeck der Gemeinde Mihlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land
Brandenburg, nordlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Mihlenbecker Land, bestehend aus den Ortsteilen Mihlenbeck, Schildow, Schonfliel
und Zlhlsdorf, hat ca. 15.300 Einwohner (2019). Ein Anteil von ca. 4.200 EW lebt im OT Muhlenbeck,
zu dem auch Summt gehort. Die Gemeinde gehdrt zum Landkreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Glienicke / Nordbahn an. Weitere Nachbarn sind die Stadt Hohen
Neuendorf und die Gemeinde Birkenwerder im Westen, die Stadt Oranienburg im Norden, die Gemein-
de Wandlitz im Osten und das Land Berlin im Stdosten. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Orani-
enburg.

Planungsbiiro Ludewig GbR 5



Entwurf September 2019

Bebauungsplan GML Nr. 37 ,Wohngebiet am Katzensteg“ OT Muhlenbeck

1/1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt im OT Muhlenbeck — Summt westlich der Liebenwalder Strale L21, nérdlich der
Stralie nach Birkenwerder / Briese.

Ausschnitt topografische Karte Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Miuihlenbeck-Summt mit
Kennzeichnung der Lage des Plangebietes
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1/1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes
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Das Plangebiet liegt in Summt im OT Mihlenbeck. Es umfasst die Grundstlicke Liebenwalder Stralle
Nr. 60, 60A, 60B, 60C und 60D. gemaf Darstellung im beiliegenden Lageplan.

Im Osten grenzt das Plangebiet an die Landesstrale L21 Liebenwalder Straf3e, im Norden grenzt es an
die Wohnbebauung. Im Westen grenzt das Plangebiet an eine Wiese, im Siden an Wald im Land-
schaftsschutzgebiet ,Westbarnim®.

Im Plangebiet liegen die Flurstiicke 22/6, 22/7, 22/8 tlw., 22/9, 152 und 155 der Flur 12, Gemarkung
Muhlenbeck. Das Plangebiet hat eine Grélie von ca. 0,78 ha.

1/2. Planungserfordernis, Planungsziele

Planungsziel ist entsprechend der pragenden vorhandenen Wohnnutzung die Festsetzung eines allge-
meinen Wohngebietes. Hierdurch sollen insbesondere die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine entsprechende bauliche Nutzung auf den Flursticken 22/8 und 22/6 Flur 12, Gemarkung Muhlen-
beck geschaffen werden. Zugleich soll mit dem aufzustellenden Bebauungsplan die Erschlieung der
Wohnbaugrundstlicke gesichert werden.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um im Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
wohnbauliche Nutzung riickwartiger Grundstiicke im Plangebiet zu schaffen.

/3. Planverfahren, Umweltpriifung

1.13.1 Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach §13a BauGB

Der geplante Bebauungsplan soll als Planungsmalinahme der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt werden. GemalR BauGB wird fur Bebauungsplane der Innen-
entwicklung gemaR §13a BauGB folgendes geregelt:

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maf3-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm ei-
ne zuléssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GréRe der Grund-
flache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, ...oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer Uberschlégigen Pri-
fung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt
wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs.
4 Satz 4 in der Abwagung zu bertcksichtigen wéaren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind an der
Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen. Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundflache
noch eine GroRRe der Grundflache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache malRgeblich, die bei
Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtiter oder dafir
bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend,;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder ergéanzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versor-
gung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in
angemessener Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlief3lich der hierfir wesentli-
chen Griinde, und 2. wo sich die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentli-
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chen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten
Frist zur Planung &uf3ern kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 Abs. 1
stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 ver-
bunden werden. In den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Ab-
schluss der Vorprifung des Einzelfalls.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergénzung eines Bebauungsplans.

Gemal §13a(2)4. BauGB gelten in den Fallen des §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach
dem Naturschutzrecht nicht erforderlich. Gemaf §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpla-
ne die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge, dennoch zu beriicksichtigen. Die Bericksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der vorlie-
genden Planbegrindung des Bebauungsplanes.

/3.2 Begriindung der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes Summt, das zum OT Mihlenbeck gehdrt. Es um-
fasst bestehende Baugrundstiicke mit zugehdrigen Gartenflachen. Demnach dient die vorliegende Pla-
nung der Verwirklichung einer Planungsmalfinahme der Innenentwicklung.

§13a BauGB Absatz 1 Satz 2 regelt:
Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine
GroRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflichen mehrerer Bebauungsplane, die
in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind, (...)

Grole des Plangebietes: ca. 0,78 ha

Grole der geplanten Baugebietsflache WA ca. 0,78 ha

Geplantes Mal} der baulichen Nutzung : GRZ 0,2

Geplante Grundflache gemaf §19(2) BauNVO: 0,78 hax 0,2 =0,156 ha = 1.560 m?

Die geplante Grundflaiche gemaR §19(2) BauNVO liegt mit ca. 1. 560 m? erheblich unterhalb des
Schwellenwertes gemaR §13a(1) Satz 2 Nr. 1 von 20.000 m2.

Eine mdgliche kumulierende Wirkung mit anderen Planungen besteht zum Zeitpunkt der Planaufstel-
lung nicht.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssig-
keit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

Entsprechend der weitgehend vorhandenen Nutzung und den Planungszielen ist die Festsetzung eines
Wohngebietes vorgesehen. Anlagen und Nutzungen, die auf Grund ihrer erheblichen Auswirkungen
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, sind in Wohngebieten nach der Art der bau-
lichen Nutzung nicht zulassig.

Demnach begriindet der aufzustellende Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

§1(6) Nr. 7b BauGB betrifft folgende Belange:
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

(siehe hierzu auch unter II. / 2.3)
Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. Es befinden sich auch keine Natura-2000-
Gebiete im Einwirkungsbereich der vorliegenden Planung.
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Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von_schwe-
ren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), das durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert
worden ist, ist hierzu geregelt:

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen
im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete, inshesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Bei den im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen (allgemeines Wohngebiet) handelt es sich nicht um
.Betriebe der unteren Klasse“ oder ,Betriebe der oberen Klasse* gemall Artikel 3 der Seveso-llI-
Richtlinie oder um eine storfallrelevante Errichtung oder einen storfallrelevanten Betrieb oder Betriebs-
bereich im Sinne des § 3 (5) BImSchG.

Nach Kenntnis der ortlichen Situation sowie nach Angaben auf der Webseite des Landesbetrieb Geoin-
formation und Vermessung
https://www.metaver.de/kartendienste?lang=de&topic=anbieter&bglLayer=webatlasde light&X=5846231
46&Y=794311.75&zoom=9&language=ger||bimschq||1.3.0||&layers visibility=false false false false,fals
e.false false false.false false.false false, false false false.false false false, false false.false false (letzter
Zugriff 10.07.2018) befinden sich in der Umgebung des Plangebietes keine nach dem Bundesimmissi-
onsschutzgesetz genehmigungsbeddirftigen Anlagen und somit auch keine storfallrelevanten Betriebe
oder Betriebsbereiche.

Gemal 813a(2)3. BauGB soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung einem Bedarf an Investi-
tionen zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastruk-
turvorhaben in der Abwégung in angemessener Weise Rechnung getragen werden

Der aufzustellende Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes und der planungsrechtlichen Sicherung der Er-
schlieffung. Hiermit wird ein Beitrag zur Deckung des Bedarfes an Wohnungen und an selbstgenutztem
Wohneigentum in der Gemeinde Mihlenbecker Land geleistet.

1/4. Vorhandene Nutzungen und Bebauung

1/41 Ubersicht baulicher Bestand

Der Bestand im Plangebiet umfasst 4 Wohnbaugrundstiicke, die mit je einem Wohngebaude und zuge-
hdrigen Nebengebduden bebaut sind. Dartber hinaus ist ein Erholungsgrundstiick vorhanden, das mit
einem wohnahnlichen Wochenendhaus bebaut ist. Ein Grundstlick im Plangebiet ist noch unbebaut.

Die unbebauten Grundstiicksteile werden, zugehoérig zu den baulichen Nutzungen, als Wohngarten
genutzt.

Die Hauptgebaude im Planbereich sind zweigeschossig mit unterschiedlichen Dachformen. Es sind
geneigte Dacher, aber auch ein Gebaude mit Flachdach vorhanden.

Planungsbtiro Ludewig GbR 9
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Bestand gemaR vermessenem Lage- und Héhenplan
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1/4.2 Fotodarstellung der Bebauung im Planbereich

Wochenendhaus im Plangebiet

Wohnhaus im Iangeblet

10
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Wohnhauser im Plangebiet Wohnhauser im Plangebiet (links) und angren-

zend (rechts)

1/5. ErschlieBung

1/5.1 StraBenseitige ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Liebenwalder Strale (Landesstralle L21) erschlossen. Im Bereich des
Plangebietes ist entlang der Liebenwalder Stralle ein einseitiger Gehweg auf der dem Plangebiet ab-
gewandten Stralenseite vorhanden. Auf der StralRenseite des Plangebietes iist eine Entwasserungs-
mulde mit leichtem Gefalle von Nord nach Sud vorhanden. Im Bereich der Grundstiickszufahrten ist die
Versickerungsmulde jeweils verrohrt. Im Bereich des Plangebietes ist an der Liebenwalder Strafie 1
Stralkenbaum vorhanden, der von der vorliegenden Planung jedoch nicht berthrt ist.

Blick von Nord entlang der 6 Blick voh NoF& "éln'tliérlwg délr Wéstlichen Seite der
Liebenwalder Strale (L21) im Bereich des Plan- Liebenwalder Stralle (L21) im Bereich des Plan-
gebietes gebietes

Planungsbiiro Ludewig GbR 1 1
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rt von der Pflaster-

rustijckszufahrten Nr.60 und 60a von der
Liebenwalder Strale (L21) zum Plangebiet straRe nach Briese ebenfalls zum Plangebiet

1/5.2 Ver-und Entsorgung

1/5.2.1 Abfallentsorgung

Der Landkreis Oberhavel ist zustandiger Entsorgungstrager fir die Abfallentsorgung sowie fir die
Wertstoffentsorgung.

Fur das Plangebiet werden die Abfall- und Wertstofftonnen zum Entsorgungszeitpunkt an der fir das
Mullfahrzeug befahrbaren Liebenwalder Stral3e (L21) durch die Grundstlicksnutzer aufgestellt und nach
erfolgter Entleerung wieder auf das jeweilige Grundstiick zurlickgebracht.

1/5.2.2 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet sind Anschliisse an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze flr Elektroenergie, Frisch-
wasser und Schmutzwasser von der Liebenwalder Stral’e (L21) aus vorhanden.

1/5.3 Niederschlagsentwasserung

Die Niederschlagsentwasserung des Plangebietes erfolgt durch Versickerung des hier anfallenden Nie-
derschlagswassers Uber die belebte Bodenzone bzw. in Sickermulden im Plangebiet.

1/5.4 Ruhender Verkehr

Das Erfordernis und den Umfang herzustellender Stellplatze regelt die Satzung liber die Herstellung
notwendiger Stellpldtze in der Gemeinde Miihlenbecker Land. Sie wird nachrichtlich in den vorlie-
genden Bebauungsplan tbernommen und liegt in der Anlage der Begrindung des Bebauungsplanes
bei.

1/5.5 Offentlicher Personen-Nahverkehr

Die nachstgelegenen Haltestellen des Regionalbusverkehrs (Buslinie 806) befinden sich am Triftweg
ca. 5 Gehminuten vom Plangebiet entfernt. Die Buslinie verbindet das Plangebiet mit dem Ortszentren
Muhlenbeck und Schildow, in denen sich Einrichtungen der Grundversorgung mit Gitern und Dienstlei-
tungen (Verbrauchermarkte, medizinische Praxen, Schulen, Hort, Sportanlagen, Birgersaal, Gemein-
deverwaltung) der Gemeinde Muhlenbecker Land befinden. Die Buslinie fahrt auch die S-Bahnstation
Muhlenbeck-Ménchmihle und Hermsdorf an, an denen die Berliner S-Bahn verkehrt.
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l./6. Boden, Grundwasser

1./ 6.1 Geologie, Hydrologie, Gelandeh6he

Gemal Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhéltnisse zu erwarten:

- Geologische Karte 1:25.000

- Ablagerungen der Urstromtaler inklusive ihrer Nebentaler (Niederungssand, "Talsand"): Sand, fein- bis
grobkornig, z. T. schwach kiesig bis kiesig,

- sidwestlicher Randbereich des Plangebietes: Moorbildungen (Niedermoor): Seggen-, Réhricht- und
Bruchwaldtorf

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstof-
fe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

Karte der oberflachennahen Hydrologie (HYK 50-1)
Weitgehend unbedeckter Grundwasserkomplex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grund-
wassergeringleiter

- weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter (GWL 1.1)der Niederungen und Urstromtaler

- sidwestlicher Randbereich des Plangebietes: Torfbedeckung

gemal Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 20-30m

gemaR Karte der Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung (HYK 50-3)

Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den unbedeckten Grundwasserleiterkomplex 1 und am
stdwestlichen Rand des Plangebietes auf den bedeckten Grundwasserleiterkomplex 1:

- Riickhaltevermdgen sehr gering, Verweildauer des Sickerwassers wenige Tage bis max. 1 Jahr

Die Hydroisohypse liegt im Bereich des Plangebietes im GLWK 1
- bei 46,0 m iiber NHN im Osten des Plangebietes und
- bei 47,0 m Gber NHN im Westen des Plangebietes

Die Geldandeh6éhe im Plangebiet liegt gemal amtlichem Lageplan zwischen 48,1 m uUber NHN und
50,6m uber NHN, von Ost nach West ansteigend.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 1: Boden (Vorentwurf der Neuauf-
stellung 21.03.2016) enthalt fiir das Plangebiet folgende Darstellung:

Ausschnitt Landschaftsplan der Ge- | Legende Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbe-
meinde Mihlenbecker Land, Karte 1: | cker Land, Karte 1: Boden (Vorentwurf der Neuaufstel-
Boden (Vorentwurf der Neuaufstellung | lung 21.03.2016) (Auszug)

21.03.2016) mit Kennzeichnung der Lage
des Plangebietes Bodentyp und Hauptbodenart

. rbrei dsolige B den, Podsol-B den, Gley-Braunerden und Braunerde-Gleye
aus G uber

Lage des Plangebietes

Errosionsgefahr
.'.'"Q

R\\ durch Wind auf Ackerflachen

versiegelte Flachen

[:I Siedlungsflachen
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Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 1: Boden (Vorentwurf der Neuauf-
stellung 21.03.2016) stellt das Plangebiet als Bestandteil eines Bereiches mit verbreitet podsoliger
Braunerde, Podsol-Braunerde. Gley-Braunerde und Braunerde-Gley aus Geschiebedecksand Uber
Schmelzwassersand dar. Das Plangebiet ist gemaf vorstehender Darstellung Bestandteil einer Sied-
lungsflache und es liegt aulRerhalb des Bereiches, in dem Erosionsgefahr durch Wind auf Ackerflachen
besteht.

Oberflachengewdasser im Planbereich

Im Plangebiet selbst sind keine Oberfla-
chengewasser vorhanden. Westlich des
Plangebietes befinden sich Reste eines
Grabens, der die dort vorhandenen
Gartenflachen entwassert. Dieser Gra-
ben quert vermutlich das Plangebiet im
sudlichen Bereich und ist hier verrohrt,
der genaue Verlauf ist nicht bekannt.

Am Sidrand des Plangebietes (6stlicher
Teil) tritt eine Rinne hervor, die in einen
Teich entwassert, der sich slddstlich
des Plangebietes auf Flurstick 140/38
befindet. Die Teichsohle (stiddstlich des
Plangebietes) liegt mit 46,19 m Uber
NHN ca. 3m tiefer als die Sohle des
Grabens (westlich des Plangebietes, der
eine Sohlhéhe von 49,1m lber NHN hat.
Graben, Rinne und Teich flihren zeit-
weise Wasser. Zum Zeitpunkt der ortli-
chen Vermessung (04.09.2018) war kein
Wasser vorhanden. Ursache hierfur war
der im Jahr 2018 besonders trockene
Sommer.

8
Ider Strafie
L 21

g Liebenwal‘r

Die Auskunftsplattform Wasser des Landes
Brandenburg (https://apw.brandenburg.de/, einge-
sehen am 15.08.2019) enthalt fir den Planbereich
folgende Darstellungen:

Das nachstgelegene, in der Karte links dargestellte
Gewasser ist der Summter Graben, der sich ca.
130m sudlich und 6stlich des Plangebietes befindet
und nach Norden in den Summter See flief3t.

Zwischen dem Plangebiet und dem Summter Gra-
ben liegen im Siden Waldflachen, im Osten die
LandesstraBe L21 sowie Wiesenflaiche und Gra-
ben, die die Stralenentwasserung der L21 mit dem
Summter Graben verbindet.
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1./ 6.2 Bergbau

Soweit bekannt ist, bestehen fir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

1./ 6.3 Geotechnische Untersuchung im Plangebiet

Fir ein bereits bebautes Flurstiick im Plangebiet (Flurstiick 22/9) liegt ein Geotechnischer Bericht
tiber Baugrund- und Griindungsverhiltnisse zum Bauvorhaben 16567 Miihlenbeck OT Summt,
Liebenwalder Str. 60c, Neubau EFH (Auftragsnummer 14050.02, Ing.-Biro Knuth GmbH, Hohen
Neuendorf, 03.03.2014) vor, das bezlglich der Geologie und Hydrologie im untersuchten Bereich fol-

gende Aussagen ftrifft:

»1 2.2 Regionalgeologische Verhatnisse
Regionalgeologisch ist das Untersuchungsgebiet der Hochflache des Westbarnims, als Teil der Ostbrandenburgi-

schen Platte, zuzuordnen [ 4]. Seine Oberflachengestaltung wurde vor allem durch das weichselkaltzeitliche
Inlandeis zur Zeit des Brandenburger Stadiums und seiner anschlieRenden Zerfallphasenn gepragt. Charakteristisch
fur Hochflachen sind relativ groBraumig verbreitete, flachwellige bis hiigeiige Grundmorénenareale mit Geschiebe-
mergelablagerungen. Diese werden von Becken und Rinnen mit pleistozdnen Hochflachen-, Becken- und Talsan-
den sowie von holozénen Niederungen mit Torfablagerungen zergliedert und z.T. flachenhaft von holozanen Di-

nensanden uberdeckt.
Fir den Standort werden entsprechend der Unterlage [ 5] oberflachlich anstehende periglaziare Verlagerungs- und

Verschwemmungsbildungen ausgewiesen.
Grundwasser ist in Hohe der Ordinate von etwa 46 m NHN zu erwarten [6, 7].

2.3 Baugrundverhéltnisse
Fir die Erkundung der Baugrund- und Griindungsverhaltnisse wurden vom Auftragnehmer zwei Rammkernsondie-

rungen (RKS) bis in eine Tiefe von 6 m unter Gelandeoberkante (GOK) ausgefiihrt. Die Lage der Aufschlussan-
satzpunkte ist aus der Anlage 1 ersichtlich.
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Die Aufschlussansatzpunkthéhen beziehen sich auf einen Festpunkt (Oberkante Regenwassereinlauf, s. Anlage 1),

dem eine angenommene, lokale Héhe von 10,0 m zugeordnet wurde.
Anhand der Sondierergebnisse kann im Standortbereich von folgendem Schichtenaufbau des Untergrundes aus-

gegangen werden:
Die Gelandedeckschicht bildet ein 0,30 m bis 0,40 m méchtiger Mutterboden aus humosen Feinsanden.

Unterhalb des Mutterbodens folgen wenige Dezimeter méchtige nichtbindige Fein- und Mittelsande, die von schluf-
figen Sanden unterlagert werden.
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Die schluffigen Sande wurden in Tiefen zwischen 3,10 m und 3,40 m durchteuft. Es schlief3en sich bis zur Endtiefe
der Sondierung bzw. bis in eine Tiefe von 5,70 m nichtbindige Fein- und Mittelsande an. Bei der RKS 1/14 setzen
ab 5,70 m wieder schluffige Sande ein. (...)

2.4 Wasserverhéltnisse

Zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten wurde innerhalb der schluffigen Sande Schichtwasser angetroffen, das sich
nach Beendigung der Sondierungen in Tiefen zwischen 0,90 m und 1,30 m bzw. in Hohe der lokalen Ordinaten
zwischen 10,91 m und 11,09 m einstellte.

Das Auftreten von Schichtwasser in sandigen Bereichen innerhalb der schluffigen Sande ist insbesondere von der
Niederschlagsintensitat, den Abflussverhaltnissen sowie der Vegetation und der Verdunstung abhangig.

Der Hochstgrundwasserstand wird fiir das Untersuchungsgebiet wenigen Dezimetern unterhalb der Gelandeober-
kante eingeschatzt.

(.

3.6 Hinweise zur Regenwasserversickerung

Die im Untersuchungsgebiet bis zum Grundwasseranschnitt anstehenden Sande stellen mit Durchlassigkeitsbei-
werten zwischen 5 x 10° - 1 x 10“ m/s einen durchléassigen Untergrund dar. GemalR dem Regelwerk Arbeitsblatt
DWA-A 138 liegt die Durchlassigkeit der Sande im entwasserungstechnisch relevanten Versickerungsbereich (k; =
1 x 10° bis 1 x 10 m/s). Sie sind fir die Versickerung von Niederschlagswassern geeignet.

Weitere Hinweise zur Bemessung von Regenwasserversickerungsanlagen kénnen dem DWA-Regelwerk Arbeits-
blatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* entnommen
werden.”

1/6.4 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Im Plangebiet sind Anschlisse an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fiir Frischwasser und
Schmutzwasser vorhanden.

Die Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt im Plangebiet tiber die belebte Bodenzone bzw. in
Sickermulden.

Benutzungen von Gewassern (z.B. Entnahme von Grund- bzw. Oberflachenwasser, Abwassereinleitung
| Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) bedirfen gemal § 8 i. V. m. § 9 des Wasserhaus-
haltsgesetzes der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Verlegung von Kanalnetzen fir die 6ffentliche Schmutzwasserentsorgung und der Regenwasserka-
nalisation ist nach § 60 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 71 des Brandenburgischen Wassergesetzes
anzeige- / genehmigungspflichtig. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasser-
behorde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Das Niederschlagswasser sollte entsprechend § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes auf
den Grundstlicken versickert werden.

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist nach § 20 (1) des Brandenburgischen Wassergeset-
zes der unteren Wasserbehdrde einen Monat vorher anzuzeigen.

In Bereichen, in denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschriften
fir den Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen, insbesondere der § 62 WHG, sowie § 20 (1)
BbgWG einzuhalten.

Erdaufschlisse (z. B. Errichtung von Brunnen, Errichtung von geothermischen Anlagen mit Erdwarme-
sonden oder -Kollektoren) sind nach § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 56 des Brandenburgischen
Wassergesetzes einen Monat vor Beginn der Mallinahme anzuzeigen. Die entsprechenden Antragsun-
terlagen sind bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Samtliche Arbeiten sind so auszuflhren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunrei-
nigt und geféhrdet werden.

1/6.5 Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde Muhlenbecker Land ist ein Altlastenverdacht inner-
halb des Plangebietes nicht ersichtlich. Im Flachennutzungsplan sind im Plangebiet keine Altlastenver-
dachtsflachen dargestellt.
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1/6.6 Kampfmittelbelastung

Fir das Plangebiet liegen keine Informationen zu einer méglichen Kampfmittelbelastung vor.

L./7. Natur und Landschaft

(zu Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht sh unter 11/ 2.)

I./7.1  Biotoptypenkartierung und -bewertung

1./7.1.1 Biotopverbund

Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 4: Biotoptypen (Vorentwurf der
Neuaufstellung 21.03.2016) enthalt fir das Plangebiet folgende Darstellung:

Ausschnitt Landschaftsplan der Gemein- | Legende Landschaftsplan der Gemeinde Miihlen-
de Miihlenbecker Land, Karte 4: Bio- | becker Land, Karte 4: Biotoptypen (Vorentwurf der
toptypen (Vorentwurf der Neuaufstellung | Neuaufstellung 21.03.2016) (Auszug)

21.03.2016) mit Kennzeichnung der Lage

des Plangebietes Flachenbiotope
Lage des Plangebietes i}
. Standgewasser
Frischwiesen
Laubgebische

. Nadelholzforste

[*
N

Griinflichen

Siedlungsflachen

Linienbiotope

FlieRgewasser

Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 4: Biotoptypen (Vorentwurf der
Neuaufstellung 21.03.2016) stellt im Plangebiet im Wesentlichen Siedlungsflache und am westlichen
Rand des Plangebietes Griinflache dar.

Ostlich des Plangebietes ist der Summter See als Standgewasser und der Summter Graben als FlieR-
gewasser dargestellt. Der Summter Graben wird hier teilweise von Frischwiesen und Laubgeblischen
begleitet. Zwischen dem Plangebiet und dem Biotopverbund des Summter Sees und Summter Grabens
liegt die Liebenwalder Stralle (Landesstralte L21).

Sudlich des Plangebietes, im benachbarten Landschaftsschutzgebiet, ist in der Biotopkartierung des
Landschaftsplanes ein Nadelholzforst dargestellt.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsgebietes und insofern fiir den Biotopverbund nur von ge-
ringer Bedeutung. Zwischen dem Plangebiet und dem Biotopverbund des Summter Grabens und
Summter Sees liegt die Liebenwalder Stral3e (L21), die als LandesstralRe mit erheblichem Verkehrsauf-
kommen fir den Biotopverbund eine trennende Wirkung hat.

Das Plangebiet grenzt im Siiden an eine Waldflache, die im Landschaftsschutzgebiet Westbarnim liegt
(siehe unter 11/2.2) Es handelt sich hierbei um einen ca. 50 breiten Streifen Kiefernforst, an den sich
weiter sudlich die Stralle nach Briese anschliel3t. Wegen der Beschaffenheit der Waldflache (ltickiger
Kiefernforst, teilweise mit Einschlag) und der Unterbrechung des Waldes durch die Stral’e nach Briese
ist stidlich des Plangebietes die Biotopqualitat des Waldes im LSG eingeschrankt. Die vorliegende Pla-
nung beschrankt sich auf das Siedlungsgebiet auflerhalb des Waldes und aullerhalb des Landschafts-
schutzgebietes. Erhebliche Beeintrachtigungen des Biotopverbundes innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes sind auf Grund der vorliegenden Planung nicht zu erwarten.
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1./7.1.2 Beschreibung der naturraumlichen Situation im Plangebiet und dessen Umfeld
(die angegebenen Nummern beziehen sich auf den brandenburgischen Kartierschlissel)

Bei den Flachennutzungen im Plangebiet handelt es sich nach Brandenburgischem Kartierschlissel um
12292 dorfliche Bebauung — verstadtert (OSDS). Ausgehend von der Bebauung des Grundstiicks
Liebenwalder Strafe 60 mit einer Backerei am Rande der Waldsiedlung von Summt vor ca. 100 Jahren.
wurden im Laufe der Jahre durch Teilung weitere Baugrundstiicke gebildet, die sich in ihrer Bebauung
mit vorstadtischen Siedlungshausern in die umgebende Bebauung einpassen. Auf den teils Uber
1000m? groRen Grundstliicken mit relativ geringer Baudichte sind die Aufienanlagen Uberwiegend als
Ziergarten mit Trittrasen, Blumen und Ziergehdlzen gestaltet. Teilweise ist einzelner standortgerechter
Baumbestand (Birken, Stieleiche) aufgewachsen. Teilweise insbesondere in den Vorgarten wurden
Koniferen gepflanzt (Picea omorika, Picea pungens, Chamaecyparis spec.. In den hinteren Gartenteilen
Uberwiegen Nutzgarten mit Obstgehdlzen und Beeten, die sich westlich des Plangebietes fortsetzen.

Westlich aullerhalb des Plangebietes verlauft ein Entwasserungsgraben, der sich von der Wohnbe-
bauung Blumenstrale durch den Blockinnenbereich bis an den westlichen Rand des Plangebietes
zieht. Hier ist er teils mit Rasengittersteinen verbaut. 02133 Temporares Kleingewasser, naturfern,
stark gestort oder verbaut (SPA) / 01133 temporar Wasser fiihrender Graben, weitgehend naturfern
Innerhalb des Plangebietes ist dieser Graben verrohrt und tritt am stddstlichen Rand des Plangebietes
zu Tage, wo er Uber eine Betonrinne einen vermutlich kiinstlich angelegten Teich (auRerhalb des Plan-
gebietes, aber innerhalb der Grundstiickseinzaunung) speist, sofern er temporar Wasser fihrt. Der
Graben flihrte im Sommer 2018 und ab Juli 2019 kein Wasser, von Frihjahr 2019 bis Juni 2019 fiihrte
er teilweise Wasser.

Die Gartenteile auf3erhalb des Plangebietes westlich jenseits des Grabens sind verwildert (10113 Gar-
tenbrache PGB) mit Aufwuchs termophiler Gro3stauden, insb. Brennnessel und Goldrute sowie im
sudlichen Teil Madesul’ (05142 Staudenfluren frischer, nahrstoffreicher Standorte GSM) und
durchsetzt von Gartenabfallablagerungen. Die Gartenbrache westlich des Plangebietes ist ndrdlich und
westlich umgeben von ahnlicher Siedlungshausbebauung wie im Plangebiet. Nach Sid zum angren-
zenden Wald hin ist das Geldnde zum Schutz vor Wildschweinen abgezaunt.

Sidlich an das Plangebiet schlielft auf einer das Gelande um 2-3m Uberragenden Diine ein Kiefern-
mischwald an. Jenseits der Dine verlauft die Birkenwerder Stralle (von Summt nach Briese). Der Kie-
fernmischwald (08600 Nadelholzforst mit Laubholzarten WA) wurde jiingst nach Windbruchereignis-
sen durchforstet und ist gegenwartig liickig. Eine sukzessive Waldumwandlung durch Nachpflanzung
und Aufwuchs von Laubbaumen (Acer plat.) und Eiben ist absehbar.

Im Osten grenzt das Plangebiet an die stark befahrene L21, deren Strallenentwasserungsmulde sich
auf der dem Plangebiet zugewandten Westseite der Stral’e befindet. Ca. auf Hohe der Sudgrenze des
Plangebietes unterquert ein Diker die L21 und fuhrt das Niederschlagswasser der L21 Uber einen offe-
nen Meliorationsgraben in die Vorflut, den Summter Graben, der in den Summter See entwassert. Der
Uberlauf des temporaren Gewassers, das sich am Sidostrand des Plangebietes befindet, entwassert
ebenfalls in genannten Diiker.

Wegen des Vorhandenseins eines wenn auch nur temporar Wasser filhrenden Grabens wurde ein
Wanderkorridor fir Amphibien Gber den Sidteil des Plangebietes vermutet. Die Vermutung hat sich
jedoch im Rahmen der Arterfassungen nicht bestatigt.

1./7.1.3 Fotodarstellung der Biotope und des Gehodlzbestandes im Plangebiet

i " i

Der Sidteil des Plangebietes ist gepragt von parkartigen naturfernen Gartenr-{u.tzunge (ébherrasen,
Zierkoniferen, Sommerblumen und Zierstauden)
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Koniferen und Ziergehdlze im
Suldostteil des Plangebietes

Koniferen Thuja, Scheinzypressen und Blau- und S&belfichten pradgen die Im Nordteil des Plangebietes sind
Vorgarten im Suid- und Mittelteil des Plangebietes, Blick von Ost einzelne Birken und Eichen
aufgewachsen (auf Scherrasen)

Westlich an das Plangebiet schlieRt ein Graben an. Die Gartenteile westlich jenseits des Grabens sind
verwildert mit Aufwuchs termophiler Grof3stauden und durchsetzt von Gartenabfallablagerungen.
(Fotos unten: Marz 2019)

Zum Baumbestand und Baumschutz siehe unter 1./7.2
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1./7.1.4 Biotoptypenkartierung und -bewertung

Biotoptypenkartierung nach Brandenburgischem Kartierschliissel

Straie

"E L2 Lisbenwalge,

Umgrenzung des ~
Plangebietes

12292 dérfliche Bebauung
- verstadtert (OSDS) mit
Zier- und Nutzgarten

]

"
I  Gebiude versiegelt
—1

Nebenanlagen versiegalt

05142 Staudenfiuren frischer, nahrstoffreicher
Standorte GSM und

10113 Gartenbrache PGB

02133 Temporares Kleingewasser,

naturfern, stark gestért oder verbaut (SPA)

geplante Umgrenzung Wohnbebauung ~ N eing E jorte / w . g\ LV -
\_®1,26 E %
— \ JSE

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und Empfindlichkeit |Bewertungskriterien
hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene
und gefahrdete Biotope
mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fir den Biotopverbund Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener
Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben
gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenviel-
falt, leichte Wiederherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten
Nr. nach Brandenburgischem Bezeichnung des Biotoptyps | FlachengroRe des Bewertung des
Kartierschlissel Biotoptyps ca. ha Biotoptyps
12292 12292 dorfliche Bebauung 0,78 gering bis mittel
- verstadtert (OSDS) mit
Zier- und Nutzgarten

Die Biotope im Plangebiet haben mittlere bis geringe Wertigkeiten.
Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschiitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht

vorhanden.
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/7.2 Flora — Baumbestand, Baumschutz

1./7.2.1 Fotodarstellung und Erlauterung

Baume Nr. 1 (rechts) und 2 (zweistammig) - Birken Baume Nr. 1(Birke), 3 (Stieleiche) und 2 (Birke)
Blick aus NO nach SW Flst.22/8 Blick aus West nach Ost

B&ume Nr. 12-16 (Birken) im Vorgarten Flst.155 Koniferen im rten Fist.22/7 (links) und Flst.152 —

Béume Nr.17-26

29

Bild rechts: Im Bebauungsplan zur Erhaltung festge-
setzter Baum Nr. 3 (Stieleiche) auf Fist.22/9 (Mitte)
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1/7.2.2 Liste Baumbestand und Ubersichtsplan mit Darstellung geplanter Eingriffe

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume sind im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellt und

nummeriert und in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt.

Geholzkartierung Ubersicht

e

ANnRAnnnAnne

<
&
ki

" |

Liste Baumbestand mit Darstellung geplanter Eingriffe

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume sind im Ubersichtsplan vorstehend dargestellt und num-

meriert und in der nachfolgenden Tabelle aufgefunhrt.

geschutzt nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land - Eingriffsausgleichserfordernis ‘

nicht geschutzt nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker Land

geschuitzt nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land - Erhaltungsgebot

Nr. | Art Stammumfang | Lage im Plangebiet / Notwendigkeit von Fallung /
in 1,3m Hohe | Auswirkungen des Bebauungspla-| Ersatz / Hinweise Artenschutz
(m) / Kronen- | nes in Bezug auf den Baumschutz | Bei Fallung Ausgleichserfor-
durchmesser dernis gem. Geholzschutzsat-
(m) zung GML X
01 | Betula pendula | 2,02/9 FIst.22/8 innerhalb des geplanten

Uberbaubaren Bereichs

im Falle einer geplanten Uber-
bauung — Fallerfordernis
Nistkasten! 3
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Nr. | Art Stammumfang | Lage im Plangebiet / Notwendigkeit von Fallung /
in 1,3m Hohe | Auswirkungen des Bebauungspla-| Ersatz / Hinweise Artenschutz
(m) / Kronen- | nes in Bezug auf den Baumschutz | Bei Fallung Ausgleichserfor-
durchmesser dernis gem. Geholzschutzsat-
(m) zung GML X
02 | Betulapendula | 1,40/1,64 /11 | Flst.22/8 zwar auRerhalb des geplan-| im Falle einer geplanten Uberbau-
ten Uiberbaubaren Bereichs aber .... | ung wegen der Flachwurzeln der
birke betroffen — dann Fall- und
Ausgleichserfordernis 4
03 | Quercus robur 1,79/8 FIst.22/9 aufderhalb des Uberbauba- | Zur Erhaltung festgesetzt
ren Bereichs
04 | Betulapendula | 1,18/6 Fist.22/9 auRerhalb des tberbauba- | kein Fallerfordernis
ren Bereichs 1
05 | Betulapendula | 1,84/8 Flst.155 auRerhalb des Giberbauba- kein Fallerfordernis
ren Bereichs 3
06 | Betula pendula | 1,62/9 Flst.155 aufRerhalb des liberbauba- kein Fallerfordernis
ren Bereichs 2
07 | Betulapendula | 1,54/8 FIst.155 aufRerhalb des Gberbauba- | kein Fallerfordernis
ren Bereichs 2
08 | Betula pendula | 2,23/ 11 Flst.155 auBRerhalb des Giberbauba- kein Fallerfordernis
ren Bereichs 3
09 | Betulapendula | 1,78/9 Flst.155 auRerhalb des iberbauba- kein Fallerfordernis
ren Bereichs 2
10 | Picea pungens 0,84/4 Flst.155 aulRerhalb des Uiberbauba- kein Fallerfordernis
ren Bereichs 0
11 Picea abies 0,93/5 Flst.155 am Rand des Uberbaubaren | im Bestand —
Bereichs kein Fallerfordernis 0
12 | Betulapendula | 1,111,09/8 FIst.155 Vorgarten, auf3erhalb des kein Fallerfordernis
Uberbaubaren Bereichs 2
13 | Betula pendula | 1,03/6 FIst.155 Vorgarten, aulRerhalb des kein Fallerfordernis
Uberbaubaren Bereichs 1
14 | Betulapendula | 1,43/7 Flst.155 Vorgarten, auerhalb des kein Fallerfordernis
Uberbaubaren Bereichs 2
15 | Betula pendula | 0,95/6 FIst.155 Vorgarten, auf3erhalb des kein Fallerfordernis
Uberbaubaren Bereichs 1
16 | Betula pendula 1,20/ 6 Fist.155 Vorgarten, auRerhalb des kein Fallerfordernis
Uberbaubaren Bereichs 1
17 | Betula pendula | 1,52/8 Fst.152 Vorgarten, aufderhalb des kein Fallerfordernis
Uberbaubaren Bereichs Nistkasten! 2
18 | Picea omorika 1,13/5 Fst.152 Vorgarten, auRerhalb des kein Fallerfordernis
Uberbaubaren Bereichs 0
19 | Picea omorika 0,83/4 Fst.152 Vorgarten, aul3erhalb des kein Fallerfordernis
Uberbaubaren Bereichs 0
20 | Piceapungens | 1,02/5 Fst.152 Vorgarten, aulRerhalb des kein Fallerfordernis
Uberbaubaren Bereichs 0
21 | Piceapungens | 1,24/5 Fst.152 Vorgarten, aulRerhalb des kein Fallerfordernis
Uberbaubaren Bereichs 0
22 | Picea pungens 0,79/4 Fst.152 Vorgarten, aul3erhalb des kein Fallerfordernis
Uberbaubaren Bereichs 0
23 | Piceapungens | 0,90/5 Fst.152 Vorgarten, aulRerhalb des kein Fallerfordernis
Uberbaubaren Bereichs 0
24 | Piceapungens | 1,31/5 Fst.152 Vorgarten, aulRerhalb des kein Fallerfordernis
Uberbaubaren Bereichs 0
25 | Pinus nigra 0,93/4 Fst.152 auRerhalb aber am Rand des| im Falle einer geplanten zusatzli-
Uiberbaubaren Bereichs chen Uberbauung — Wurzelschutz
beachten Nistkasten !
kein Fallerfordernis 0
26 | Chamaecyparis | 1,00/6 Fist.22/7 Vorgarten, auRerhalb des kein Fallerfordernis
spec. Uberbaubaren Bereichs 1

I/ 7.2.3 Baumschutz

Entsprechend den vorstehenden Angaben sind im Plangebiet 26 Bdume vorhanden, von denen 17 der
Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde unterliegen (STU > 80, kein Obstbaum). 9 der Baume sind Fichten

(Gattung Picea), die gemalR §2 (3)1. der GML Gehdlzschutzsatzung nicht geschitzt sind.

Der Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung und belasst fir die zuklnftige Anordnung der Bebauung
einen Spielraum. Erst im Zusammenhang mit der Umsetzung konkreter Bauvorhaben wird sich gege-
benenfalls ein Erfordernis fir die Fallung von Baumen ergeben. Aus den Festsetzungen des Bebau-

ungsplans ergibt sich dann ggf. ein Fallerfordernis lediglich bei den Baumen Nr. 1 und 2.

Planungsbiiro Ludewig GbR
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In der Gemeinde Muhlenbecker Land gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Ge-
meinde Miihlenbecker Land (Baumschutzsatzung). Sie wird nachrichtlich in den vorliegenden Be-
bauungsplan tGbernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes bei. Diese
Satzung regelt das Genehmigungserfordernis sowie den Ausgleichsbedarf fir die Fallung der von ihr
erfassten Gehdlze. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung im gesamten
Plangebiet.

I./7.3 Fauna

Entsprechend dem Ergebnis der Biotoptypenkartierung (siehe unter Il./ 4.1.3) ist im Plangebiet auf
Grund der hier vorhandenen Habitate mit dem Vorkommen geschutzter Tierarten zu rechnen. Deshalb
wird die Fauna des Plangebietes im Rahmen der hier vorliegenden Begriindung des Bebauungsplanes
im nachfolgenden Fachbeitrag Artenschutz betrachtet.

1./8. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG - Fachbeitrag Artenschutz -

1./8.1 Rechtliche Anforderungen

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6-
ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéhrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren (Zugriffsverbote).

Die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
gemal §13a BauGB erfolgt unter Beachtung der diesbezliglichen Hinweise aus der Arbeitshilfe Ar-
tenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raum-
ordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsan-
walt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009.

Auszug aus:
Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur

und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und
Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

»6. Umweltprifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungsplane der Innenentwicklung im Sinne des §
13a BauGB

Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemafd § 13a BauGB
dar. Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung sind Umweltpriifung und Umweltbericht entbehrlich (§ 13a Abs. 2 Nr.
1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist bei einer Grundflache von weniger als 20.000 Quadratme-
ter die Prifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als ein Eingriff auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans als erfolgt oder zuldssig anzusehen ist. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. ™

..... Fur die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungsplanen mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundfla-
che artenschutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungsplan behandelt werden kénnen.

Denn bei Bebauungsplanen mit einer Grundflache bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur Umwelt-
prufung, zum Umweltbericht, noch zur Priifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Verfugt die Gemeinde bereits lUber Kenntnisse, die fur einen Versto3 gegen § (44) Abs. 1 BNatSchG sprechen,
muss sie die artenschutzrechtlichen Anforderungen in einer isolierten artenschutzrechtlichen Prifung anstellen und
kann in der Begrindung des Bebauungsplans einen besonderen Teil ,Artenschutzrechtliche Anforderungen“ aufneh-
men, in dem die Ermittlung, Bewertung und ggf. die Festsetzung von Malinahmen dargestellt werden.

Verfugt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtsprifung nicht Gber
Kenntnisse oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach §
44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen kdnnte, ist die Gemeinde weder bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich
verpflichte, weitere Ermittlungen anzustellen.

79 Birk, Bauplanungsrecht in der Praxis, Rn. 715.

Es ist zu gewahrleisten, dass der Bebauungsplan vollziehbar sein wird, ohne einen Verstol} gegen § 44
Abs. 1 BNatSchG zu verursachen.

Auf der Grundlage der nachfolgenden Potenzialanalyse wird ermittelt, in wieweit die vorliegende Pla-
nung geeignet ist, drohende Verstolte gegen Verbote des §44(1) BNatSchG zu verursachen und wel-
che MaRRnahmen erforderlich sind, diese zu vermeiden.
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Bei ,europarechtlich geschiitzten Arten“ (Arten gemafl Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europai-
scher Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 berlhrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der
Voraussetzung, dass die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Soweit mdglich kbnnen dazu vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen (sog. CEF-MalRnahmen) festgesetzt werden.

AuRerdem ist das Stérungsverbot fir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
§1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforder-
lich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. GemaRt §13a(2)4. BauGB sind Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig zu betrachten.
Insofern sind die nur national geschiitzten Arten im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes
bezlglich der Anforderungen gemaR §44 BNatSchG nicht zu prifen.

/8.2 Ermittlung méglicher betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen
Habitatstrukturen

1./8.2.1 Mogliche betroffene geschiitzte Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im
Plangebiet

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde geprift, inwieweit das Plangebiet auf Grund der vorhande-
nen Biotopstrukturen und Habitate geeignete Lebensraume fiir geschiitzte Arten bieten kann.

Die Beurteilung erfolgt an Hand der Biotoptypenkartierung und Bewertung sowie des kartierten Baum-
bestandes im Plangebiet (siehe unter 1l / 4.). Die Ermittlung moglicher betroffener geschitzter Arten auf
Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im Plangebiet kommt zu folgendem Ergebnis:

Nr. nach Bran-
denburgischem
Kartierschliissel

Bezeichnung des
Biotoptyps

Teilbiotope mogliche betroffene

geschutzte Arten

12292 dorfliche Bebau-
ung - verstadtert
(OSDS) mit
Zier- und Nutz-

garten

Baumbestand, Straucher

Rinde, Abspaltungen und
Hohlungen

1 Eiche, Komposthaufen
Gebaude und Nebengelas-
se, Schuppen, Mauern

ubiquide Freibriter,
ubiquide Hohlenbriter, Fledermause
Eremit, Heldbock, Nashornkafer

ubiquide Hohlen- und Nischenbriter
Hymenopteren

Grabféahiger Sandboden Zauneidechse

(Beete) mit benachbarten

Refugien

Blitenreiche Garten Nahrungshabitat geschitzter Vogel und
Insekten

Angrenzend an das Plange- | Amphibien

biet: Feuchte Senken, Gra-
ben, Gartenteich

Geschiitzte Biotope und geschiitzte Pflanzenarten wurden bei den Begehungen zu Biotopkartierung
und Arterfassung im Plangebiet nicht festgestellt.

Das Plangebiet liegt in einem wenig verdichteten baumreichen Wohnsiedlungsquartier und grenzt im
Siiden an Wald. Hier ist mit den entsprechenden kulturfolgenden nischen- und héhlenbritenden Sing-
vogelarten (Ubiquisten) zu rechnen. Auch Fledermause kénnen in den Baumen der Wohngarten und in
den Gebauden und Nebengelassen des Plangebietes Sommer- und Winterquartiere haben.

Die Geholze in den Garten kénnen zudem Nistplatz fir Freibriter sein. Die Garten kénnen Zaun-
eidechsen, die ggf. im Plangebiet Nahrungshabitate vorfinden, Verstecke und Hibernationsquartiere
bieten. Gleiches gilt fur anspruchslose Amphibien, z.B. Erdkréten, sofern Wanderungsbewegungen
zwischen den potentiellen Laichbiotopen am Summter See dstlich des Plangebietes und mdglichen
potentiellen Hibernationsorten im Plangebiet mdglich sind. Hier stellt die stark befahrene L21 6stlich des
Plangebietes eine kaum zu Uberwindende Barriere dar.
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1./8.2.2 Eignung der Umgebung des Plangebietes als Habitat

Die Umgebung des Plangebietes weist folgende Biotopeigenschaften auf:

Im Osten grenzt das Plangebiet an die stark befahrene Liebenwalder Strale (L21), die eine Barriere fir
mogliche Wanderungsbewegungen von Amphibien zwischen dem jenseits der Stral3e befindlichen ca.
2m tiefer liegenden Summter See-Gebiet und einem diesseits der Stralle stidostlich an das Plangebiet
angrenzenden kiinstlich angelegten Teich darstellt. Dieser Teich hat Grundwasserkontakt und wird ge-
speist von einem das Plangebiet querenden Graben. Im Jahr 2018 war der Teich trockengefallen. 2019
hatte er im Frihjahr ca. 50cm Wasserstand und ist im Juli genauso wie der ihn speisende Zulaufgraben
trocken gefallen.

Im Norden und Westen grenzt das Plangebiet an Garten, und ruderale Gartenbrachen inmitten des von
Siedlungsbebauung und StralRen umgebenen Innenbereichsquartiers. Diese Flachen sind Habitate
siedlungsbewohnender Kulturfolger.

Sudlich an das Plangebiet grenzt Kiefernmischwald. Die Waldsiedlung (Summt-Nordwest) westlich des
Summter Sees ist ein kompakter Siedlungskorper von 14 ha GréRRe und nahezu von allen Seiten von
Wald (im Landschaftsschutzgebiet) umgeben. Das Plangebiet befindet sich am Sidostrand dieses
Siedlungskorpers.

Geschiitzte Biotope und geschiitzte Pflanzenarten sind mit Ausnahme des temporaren Kleingewas-
sers sudostlich des Plangebietes in der ndheren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

1./8.3 Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die durch die vorliegende
Planung betroffen sein konnen

Entsprechend den im Bereich des Plangebietes vorhandenen Habitaten ist hier mit dem Vorkommen
geschutzter Tierarten zu rechnen. (siehe unter 1./8.2) Deshalb erfolgten im Zusammenhang mit der hier
vorliegenden Planung Erfassungen geschitzter Arten im Bereich des Plangebietes. Dies betrifft die
nachfolgend genannten Arten und Artengruppen, zu deren Erfassung nachfolgend die allgemeinen An-
forderungen und die darauf basierenden angewendeten Erfassungsmethoden dargelegt werden. Die
Darlegung von Umfang und Zeitraum der Erfassung erfolgt in den nachfolgenden Erfassungsprotokol-
len.

1./8.3.1 Erfassungsmethodik Brutvogel

Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Erfassung aller européischen Brutvogelarten mit mind. 7 Begehungen verteilt Gber den gesamten Zeit-
raum von Marz (1. Dekade) bis Juli (1. Dekade) bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei
Begehungen muss immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Halfte der Begehungen muss
in den friihen Morgenstunden - max. 30 min vor Sonnenaufgang — erfolgen, die restlichen Begehun-
gen sind an die zu erwartenden Arten anzupassen (z.B. Rohrdommel, Wachtel, Heidelerche zur
Dammerungs-/Nachtzeit; Ortolan und Rebhuhn am spéaten Nachmittag). Zusétzlich sind schwierige
Arten moglichst mit Klangattrappe zu verhoren (z.B. Rebhuhn, Ziegenmelker)

- Nischenbritende Vogelarten kénnen durch den Abriss oder Umbau von Gebauden betroffen sein. Vor
Abriss- oder BaumalRnahmen sind aktuell genutzte Fortpflanzungsstatten von Nischenbritern in Ge-
bauden zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln

- Fortpflanzungsstatten von Hoéhlenbritern in Baumhghlen und Freibriitern in Gehélzen sind durch Ein-
griffe in den Gehdlzbestand betroffen; diese sind zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB
Konfliktldsungen zu entwickeln

Angewandte Erfassungsmethode

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemaf den unten dargeleg-
ten Erfassungsprotokollen durchgefihrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsprotokollen
auch die Witterungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesdngen der vor-
handenen Arten insbesondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgefihrte Kartengrund-
lagen eingetragen. Hierbei wurden auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plange-
bietes aufgenommen und bei der Auswertung berlcksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet:
BRESSER 11x56 Fernglas. Fur Foto- und Audiodokumentation wurde verwendet: LUMIX Panasonic
DMC-FZ62. Dariber hinaus wurde der Baumbestand im Plangebiet nach Vogelnestern aus vergange-
nen Nistperioden abgesucht. Als Nachweis eines Brutreviers wurde die mindestens zweifache Feststel-
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lung revieranzeigenden Verhaltens gewertet. Als direkte Brutnachweise wurden die Beobachtung be-
setzter Nester, fltternder Altvogel oder frisch ausgeflogener Jungvogel gewertet.

Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes werden der Kategorie Nahrungsgast
zugeordnet. Darlber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen
zur Erfassung von Fledermausen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenma-
terials bertcksichtigt.

Zwischen dem 04.03.2019 und 28.08.2019 erfolgten 15 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung
und Kartierung geschitzter Arten. Dazu wurden das Gebiet und dessen ndheres Umfeld systematisch
abgelaufen und mittels Fernglas abgesucht. Die Begehungen dienten auch der Erfassung mdglicher
Reptilien, Amphibien bzw. von Fledermausen. Die Begehungen wurden fotografisch dokumentiert,
wenn erforderlich wurden Audioaufnahmen zur Artfeststellung und Dokumentation angefertigt.

3 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 6 Begehungen erfolgten zum Sonnenunter-
gang, um die dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitaten der Brutvogel fest-
stellen zu kénnen.

6 Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Frihling / Frihsommer dienten schwerpunktmafig
der Erfassung thermophiler Reptilien, Amphibien aber auch der Avifauna.

Fehlerbetrachtung

Die Methode der Revierkartierung ist eine haufig verwendete Methode zur Ermittlung der Siedlungs-
dichte von Brutvogeln. Es ist hierbei zu beachten, dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit
den tatsachlichen Brutrevieren Ubereinstimmen mussen, da auch unverpaarte singende Mannchen mit
erfasst werden.

Da sich das Plangebiet am Rande einer lockeren von Wald umgebenen Siedlungsbebauung befindet,
wechselten Vogel gegebenenfalls regelmallig zwischen dem Plangebiet und dessen Umgebung.

Das Plangebiet weist Bestandsbebauung auf und ist wegen der geringen GréRRe und der geringen Zahl
betroffener Grundstlicke (mit Fernglas) gut einsehbar.

1./8.3.2 Erfassungsmethodik Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis)

Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen
Vorkommen in offenen, besonnten Habitaten wie Ruderalflaichen (Bdschungen, Bahndamme, Aufschiit-
tungen) sowie Waldrandern, Heideflachen, Magerrasen und extensiv genutzten Griinlandflachen;
kommt ebenfalls innerhalb von Siedlungsstrukturen vor, sofern ein grabfahiger Boden fiir die Eiablage,
offene Sonnenplatze sowie ausreichende Rickzugsmdglichkeiten zur Thermoregulation und fir die
Uberwinterung geeignete Strukturen vorhanden sind.

- Erfassung geeigneter Sommer- und Winterlebensrdume (Fortpflanzungsstatten und Sonnen-/ Uber-
winterungsplatze) als Ganzjahreslebensraum; Absuchen nattrlicher und kunstlicher Verstecke und
Sonnenplatze bei gunstigen klimatischen Verhéltnissen am Vormittag (sonnig, ab 18 °C)

- Erfassung einschlie3lich einer moéglichen Reproduktion mit mindestens 3 Begehungen ab April (1.
Dekade) bis Mai (3. Dekade) sowie mit mindestens 3 weiteren Begehungen zur Erfassung der Jung-
tiere ab September (1. Dekade) bis Oktober (1. Dekade)

Angewandte Erfassungsmethodik Reptilien, Amphibien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen
gezielt und vorwiegend der westliche (besonnte) Randbereich des Plangebietes mit dort befindlichen
Gartenablagerungen sowie die dort befindlichen besonnten Rohbodenflachen (umgegrabene Beetfla-
chen) damit der Ubergangsbereich von méglichen Sonnenplatzen (im Plangebiet) und Flachen mit mag-
licher Refugialfunktion nach Zauneidechsen abgesucht.

Die Absuche geschah jeweils bei sonniger, warmer Witterung am 30.05.2019, 27.06.2019 und
29.08.2019.

1./8.3.3 Erfassungsmethodik Amphibien

Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

Die Freiflachen und Kleingewasser sind auf Amphibien zu untersuchen. Es sind zur Erfassung von Am-
phibien 3 Begehungen im Zeitraum von Mé&rz und April im Abstand von ca. 14 Tagen durchzufiihren,
davon 2 Tagbegehungen und 1 Nachtbegehung. Die Populationsgréf3e ist einzuschatzen. Aussagen zu
Wanderbeziehungen zwischen Sommer- und Winterlebensraum sind zu tatigen. Vermeidungs-, Schutz-
oder ErsatzmalRnahmen sind zu benennen.
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Angewandte Erfassungsmethodik Amphibien

Im Laufe des Jahres 2019 erfolgten Begehungen zur Uberpriifung des Plangebietes auf das Vorhan-
densein von Amphibien. Mit Beginn der Amphibienwanderung Anfang Marz (i.d.R., wenn 3 Nachte in
Folge frostfrei sind) — in diesem Jahr erstmalig am 04.03.2019 nach Einbruch der Dunkelheit wurden die
geeigneten Habitate des Plangebietes auf das Vorhandensein von Amphibien abgesucht. Mit Hilfe einer
leistungsstarken Lampe wurden potenzielle Verstecke durch Wenden von Lagen aus Falllaub, Kom-
post, Holz und Steinen auf Amphibien untersucht am: 26.03.2019, 01.04.2019, 08.04.2019, 15.04.2019.
und 14.05.2019. Schwerpunkt der Untersuchungen war der westliche Randbereich des Plangebietes —
dort das Umfeld des temporar Wasser filhrenden Grabens sowie das temporar wasserfihrende Klein-
gewasser am Sudostrand des Plangebietes.

1./8.3.4 Erfassungsmethodik Fledermause

Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Fortpflanzungsstatten und Winterquartiere von Fledermausen in Gebauden und in Baumhohlen kdnnen durch

Umbau oder Abriss von Gebauden und Eingriffe in Geholze betroffen sein, Winterquartiere und Wochenstuben

von Fledermé&usen in Gebauden und Kellern sind zu erfassen und zu kartieren;

Erfassung aller europdischen Fledermausarten mit mind. 7 Begehungen verteilt Gber den gesamten Zeitraum

zwischen April/Mai bis August/September bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen muss

immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Hélfte der Begehungen muss in den Nachtstunden erfolgen -

max. 1 Stunde vor Sonnenuntergang — erfolgen. Die restlichen Begehungen sind fiir die Suche nach geeigneten

Héhlen und Nischen sowie nach Kot- und Fraspuren in / an Gebauden und Baumen zu nutzen.

- vor Abriss- oder BaumafRhahmen an Geb&uden sind aktuell genutzte Winterquartiere und Wochenstuben zu er-
fassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln.

Angewandte Erfassungsmethodik Fledermause

Zur Erfassung Uber dem Plangebiet jagender Fledermause wurden gemaf der Erfassungsprotokolle im
Plangebiet 4 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden am 08.04., 15.04., 17.06. und 24.06.2019
durchgefiihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch friih fliegende Arten zu
erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagen-
den Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Sil-
houetten.

Daruber hinaus wurden bereits im Fruhjahr die Bdume im Plangebiet im laublosen Zustand nach Hoh-
lungen und Rindenspalten abgesucht, die geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstéatte zu bieten.
Die Gebaude wurden mittels Fernglas auf das Vorhandensein von Einflugéffnungen sowie auf ggf. vor-
handene Anzeichen auf Einflugéffnungen (Kotspuren unterhalb) abgesucht.

1./8.3.5 Erfassungsmethodik weiterer geschutzter Arten

Bei den unter 1./8.3.1 bis 1./8.3.3 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich
relevanten weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von ge-
schitzten Insektenarten wie Hornissen, Eremit, Heldbock oder von Roten Waldameisen, das Vorkom-
men von geschutzten Kleinsdugern wie Igel.

1./8.4 Erfassungen geschiitzter Arten

1./8.4.1 Erfassungsprotokolle

Begehungen zur Bestands-, Habitat- und Arterfassung

Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Bauleitplanung wurden die nachfolgend aufgefuhrten Er-
fassungen geschiitzter Arten im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Zu Anforderungen und Metho-
dik siehe unter 1./8.3. Die hier getroffenen artenbezogenen Beobachtungen sind in die nachfolgenden
Ausfuhrungen eingeflossen.

Rot Morgenbegehung (Sonnenaufgang)
Schwarz Tagbegehung
Grin Tagbegehung zur Erfassung thermophiler Arten
Blau Abendbegehung (Sonnenuntergang)
A
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
04.03. 18.00- | 5°C, SU - Absuche Amphibien (Wanderzeit) insbesondere im Verlauf des Grabens am Stdrand
2019 19.00 nach Sturm des Plangebietes und westlich des Plangebietes: keine Funde,
- Amsel mit revieranzeigendem Verhalten Mitte Plangebiet auf Hausfirst (60A),
dann abstreichend
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B
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
13.03. 11.30- | 9°C, heiter, | - Buchfink mit revieranzeigendem Verhalten auf Eiche (Nr.3) im NW
2019 12.00 Wind aus W - Kohlmeise revieranzeigend an Birke (Nr.1) NW
- Kohlmeise revieranzeigend in Obstbaumen Garten Siidwest
- mehrere Griinfinken im Garten SW (60D)
- Absuche Hohlungen, Altnester im Sudteil (60, 60D) und im Nordteil (60C):
keine Baumhdéhlungen. Lediglich 3 Nistkdsten an Baumen Nr.1, 17 und 25
C
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande

20.03. 6.30- -3°C klar SA
2019 7.00

Die westlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstlicke sind vollstandig eingezaunt

und teilweise ziehen sich die Gartennutzungen bis in das angrenzende Flurstlick

- Absuche Altnester: 1 Ringeltaubennest auf Birke (Nr.2) im Norden Plangebiet

- Zaunkonig revieranzeigend stidwestlich im Bereich des Unterholzes (groRe Eiche)
angrenzend an das Plangebiet

- Kohlmeise revieranzeigend Mitte West Plangebiet

- Blaumeisen in Vorgarten 60B (Birken) - Nahrungssuche

- Amsel auf Nahrungssuche Garten SW

- Rotkehlchen revieranzeigend aus Baumen suidéstlich Plangebiet

Datum Uhr- Wetter /
zeit Umstédnde

Beobachtungen

26.03. 18.30- | 7°C wolkig SU
2019 19.00

- Rotkehlchen revieranzeigend (wiederholt) vom Suidostrand Plangebiet

- Zaunkonig wiederholt revieranzeigend vom Fule der groRen Eiche stidwestlich
des Plangebiets

- Star auf Nahrungssuche Rasen Sud (60D),

- Amsel revieranzeigend von Hausdach Sid (60D),

- Absuche Amphibien: ohne Funde

E
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
01.04. 10.00- | 5°C klar - Rotkehlchen, revieranzeigend vom Sidrand Plangebiet
2019 10.30 - Haussperlinge an Hecke zur L21(60-60A)
- Stare in Birken (Vorgarten 60B)
- Amsel, revieranzeigend von Hausfirst (60A)
- Nebelkrahe in Gartenbrache westlich Plangebiet
- Absuche Amphibien: kein Fund
F
Datum Uhr- Wetter / Um- Beobachtungen
zeit stinde
08.04. 20.00- | 9°C wind aus - Amsel, revieranzeigend von Hausdach (60C)
2019 20.45 NO - Hausrotschwanz, revieranzeigend (60B)
- Star, singend auf Alteiche stidwestlich Plangebiet
- einzelne Flederméause lber SW des Plangebietes (Offenland)
- Absuche Amphibien: kein Fund
G
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Um-stédnde
15.04. 19.45- | 10°C klar SU - Amseln, revieranzeigend auf Hausdach (60C) und First (60)
2019 20.15 - Hausrotschwanz revieranzeigend auf First (60A)
- Absuche Amphibien: kein Fund
H
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
14.05. 17.00- | heiter 12°C - Zaunkonig in Garten revieranzeigend (60D)
2019 18.00 - Absuche Amphibien: ohne Fund
[
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
22.05. 5.00- bedeckt nach - Nachtigall revieranzeigend 6stlich der Liebenwalder StraRe (Summter Graben)
2019 5.30 nachtlichem - Hausrotschwanz revieranzeigend von Liebenwalder 60B
Regen
12°C
J
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
30.05. 10.00- | 18°C - Absuche Zauneidechsen: keine Funde
2019 11.00 - Gelbspotter siidwestlich (audio)

- Zaunkonig in Mitte 60D (audio)
- Buchfink sw
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- Gartengrasmiicke westlich des Plangebiets von Birke herab revieranzeigend (audio)
- Amsel Nahrungssuche im SO

- Nebelkrahe verfolgt Eichhérnchen SO nahe Pfuhl

- Ringeltauben revieranzeigend Nord auf Birke Nr.1 (Foto)

- Elster in Birke Vorgarten (60B)

K
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen

zeit Umsténde
07.06. 4.00- 13°C, abzie- - Rotkehlchen siidostlich des Plangebietes revieranzeigend
2019 4.30 hender Regen | - Amsel auf First (60D) revieranzeigend

SA - Zaunkonig sudwestlich des Plangebietes (an alter Eiche)
- Monchsgrasmiicke westlich des Plangebietes in Birkengebiisch

L
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen

zeit Umsténde
17.06. 22.00- | 20°C klar, SU - nur vereinzelt Fledermause Uber den Offenlandflachen
2019 22.45 | —nach SU
M
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen

zeit Umstéande
24.06. 21.45- | 23°C SU - - Nachtigall singend sudéstlich Plangebiet (am Summter Graben)
2019 22.15 nach SU - vereinzelt Fledermduse auf Nahrungssuche entlang der Baumkulisse Siidrand
N
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen

zeit Umsténde
27.06. 17.00- | 26°C heiter - Absuche Zauneidechse in potentiellen Baufeldern: ohne Fund
2019 17.45 sonnig
[0)
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen

zeit Umstéande
29.08. 10.00- | 25°C heiter - Absuche Zauneidechse in extensiveren Gartenflachen, Gartenbrache und in den po-
2019 11.00 sonnig tentiellen zur Uberbauung geplanten Bereichen: ohne Fund

schwilwarm - Ringeltaube Uberflug

- Kohlmeise nérdlich des Plangebietes
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1./8.4.2 Kartierung der Ergebnisse der Begehungen zur Erfassung geschiitzter Arten

(weitere Auswertung siehe nachfolgend zu den einzelnen untersuchten Arten unter 1./8.5 ff.)
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1./18.5. Avifauna

1./8.5.1 Erfassungsergebnisse Avifauna

1./8.5.1.1 Erfassungsergebnisse Héhlenbriiter

Es wurden an den Badumen im Plangebiet keine als Nistorte geeigneten Baumhohlungen festgestellt. Im
Plangebiet bzw. an dessen Randern wurden Stare, Haussperlinge, Kohlmeise und Blaumeise teils
mit revieranzeigendem Verhalten beobachtet. Innerhalb des Plangebietes waren von den Anwohnern
Nistkasten an 3 Baumen jeweils in ca. 2m Héhe befestigt worden: Baum Nr.1 (in 2019 ungenutzt) Baum
Nr.17 und Baum Nr. 25 (fir den Erfasser nicht zuganglich) Haussperling, Kohimeise und Blaumeise
kénnten daher Niststatten in Nistkasten im Plangebiet haben. (Flr Stare waren die Nistkasten zu klein)

1./8.5.1.2 Erfassungsergebnisse Freibriter

Bei der Absuche nach Altnestern von Freibritern wurde im Frihjahr 2019 im Plangebiet lediglich ein
Altnest der Ringeltaube auf Baum Nr. 2 festgestellt.

Am westlichen, stdlichen und sidéstlichen Rand des Plangebietes gibt es fur Freibriter geeignete Ge-
hélzstrukturen. Hier und im naheren Umfeld des Plangebietes wurden (teils mehrfach und mit revieran-
zeigendem Verhalten) beobachtet: Ringeltaube, Nachtigall, Elster, Nebelkrahe, Buchfink, Griinfink,
Zaunkonig, Rotkehichen, Ménchsgrasmiicke, Gartengrasmiicke und Gelbspédtter. Da im Plange-
biet keine dichten uniiberschaubaren Gehdlzbestadnde vorhanden sind, kann mit Sicherheit davon aus-
gegangen werden, dass im Plangebiet 2019 keine Brutstandorte von Freibritern vorhanden waren.

1./8.5.1.3 Erfassungsergebnisse Bodenbriiter

Bis auf Rotkehlchen und Zaunkonig wurden im Plangebiet bzw. dessen naherem Umfeld keine Bo-
denbriter festgestellt. Rotkehlchen und Zaunkénig bauen auch Nester in Bodennahe und sind daher
unter ,Freibriter* bereits subsummiert. Im Unterholz des sidlich an das Plangebiet grenzenden Wald-
bestandes wurden beide Arten mehrfach — auch mit revieranzeigendem Verhalten — festgestellt, so
dass davon ausgegangen werden kann, dass beide Arten hier Fortpflanzungsstatten haben. Im Plange-
biet selbst wurden Fortpflanzungsstatten von Bodenbritern nicht festgestellt.

Die Siedlungs- und Gartenhabitate des Plangebietes sind daflir auch nicht geeignet. Hinzu kommt ein
Pradatorendruck durch Hunde, Katzen, Marder und Waschbaren.

1./8.5.1.4 Erfassungsergebnisse Nischenbriiter

Innerhalb des Plangebietes gibt es an Haupt- und Nebengebauden fir Nischenbriter geeignete Nist-
strukturen. Die Geb&ude in der Mitte des Plangebietes waren fur den Erfasser jedoch nicht zugénglich.
Unter den ausschlieBlich oder gelegentlich nischenbritenden Arten wurden im Plangebiet festgestellt:
Hausrotschwanz, Haussperling und Amsel. Das mehrfach revieranzeigende Verhalten von Amsel und
Hausrotschwanz — beide Arten nutzten in 2019 Singwarten auf den Giebeln der Hauser im Plangebiet
mehrfach - lasst darauf schlief3en, dass im Plangebiet Niststatten in oder an vorhandenen Gebauden
und baulichen Anlagen existieren. (indirekter Brutnachweis)

1./8.5.2 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna ohne Fortpflanzungsstatte
im Plangebiet

Folgende Vogelarten wurden bei den Erfassungen festgestellt, die jedoch keine Fortpflanzungsstatte im
Plangebiet haben:

Art Verortung Verhalten
Buchfink Baumwipfel im Nordwesten des UG und slidwestlich (Wald- | Reviergesang auf3erhalb
baume)
Grinfink Im Siiden des UG Nahrungsgast
Elster Mitte des Plangebietes Vorgarten Nahrungsgast
Gartengrasmiicke Westlich des Plangebietes Reviergesang 1x auRerhalb
Gelbspétter Sidwestlich des Plangebietes Reviergesang 1x aul3erhalb
Moénchsgrasmiicke Westlich des Plangebietes Reviergesang 1x aufderhalb
Nachtigall Siudostlich des Plangebietes in Strauchern am Summter | Reviergesang 1x auerhalb
Seegraben
Nebelkréhe Mehrfach Uberflug, mehrfach straRennah (L21) Nahrungsgast
Ringeltaube B&ume im Nordwesten des UG Nahrungsgast
Star Auf Rasenflachen im Norden und Siden des Plangebietes | Nahrungsgast
im Trupp
Zaunkonig Zusatzlich zu revieranzeigendem Verhalten sudlich des | Reviergesang
Plangebietes durch Sichtbeobachtung und Gesang im Sid- | Peripherie des Brutreviers
teil des Plangebietes

Planungsbiiro Ludewig GbR

32




Bebauungsplan GML Nr. 37 ,Wohngebiet am Katzensteg” OT Muhlenbeck Entwurf September 2019

1./8.5.3 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna fiir die im Plangebiet briiten-
den Arten

Es wurden durch mehrfach revieranzeigendes Verhalten folgende im Plangebiet briitende Vogelarten
festgestellt: Amsel und Hausrotschwanz. Zudem wurden Brutreviere von Rotkehlchen und Zaunkoénig
am Rande auflerhalb des Plangebiets festgestellt. Die Nutzung von Nistkdsten an den Baumen Nr.17
und Nr.25 durch Haussperling, Kohl- oder Blaumeisen ist zudem nicht auszuschlieRen.

Folgende im Plangebiet britende Vogelarten wurden bei den Erfassungen festgestellt bzw. sind még-
lich:

Art Brutreviere / Brutpldtze im Plangebiet

Amsel 3 (Nachweis durch mehrfach revieranzeigendes Verhalten)
(Turdus merula)

Hausrotschwanz 1 (Nachweis durch mehrfach revieranzeigendes Verhalten)
(Phoenicurus ochruros)

Haussperling Brutplatz méglich in Nistkédsten an den Baumen Nr.17 und Nr.25
(Passer domesticus) (kein Brutnachweis)

Kohlmeise Brutplatz méglich in Nistkdsten an den Baumen Nr.17 und Nr.25
(Parus major) (kein Brutnachweis)

Blaumeise Brutplatz mdéglich in Nistkdsten an den Badumen Nr.17 und Nr.25
(Parus caeruleus) (kein Brutnachweis)

1/8.5.4 Okologische Merkmale und Schutz der Brutvogelarten im Plangebiet

Alle im Plangebiet brutenden Arten bzw. méglicher Weise britenden Arten sind besonders geschitzt
nach BNatSchG und Arten der Vogelschutzrichtlinie 2009/147 [VSR] Anhang:Art.1.
Weitere Informationen zu den einzelnen Arten sind nachfolgend aufgefihrt.

Nachfolgende Angaben gemaR Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Uber-
sicht: "Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimi-
schen Vogelarten” vom 2. November 2007 zuletzt gedandert durch Erlass vom Januar 2011 Minis-
terium fr Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg, 02.10.2018

Erlduterungen:

als Fortpflanzungsstatte gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzt:

(1) Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz

(2) i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern) Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes
fuhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

(2a) System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze. Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zer-
stérung) eines oder mehrerer Einzelnester aul3erhalb der Brutzeit flhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungs-
statte

(3) i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) auBer-

halb der Brutzeit fihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

X i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode

Schutz der Fortpflanzungsstéatte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 mit der Aufgabe des Reviers

Brutzeit

Fortpflanzungsperiode: A = 1., M = 2., E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20. u. 21.-30./31. eines Monats)
Angaben Rote Liste:

- Rote Liste der Brutvogel Funfte gesamtdeutsche Fassung, veréffentlicht im August 2016
https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html (Einsichtnahme
02.09.2019)

- Rote Liste und Liste der Brutvdgel des Landes Brandenburg 2008

Planungsbiiro Ludewig GbR 33



Bebauungsplan GML Nr. 37 ,Wohngebiet am Katzensteg” OT Muhlenbeck

Entwurf September 2019

Artspezifische Angaben zu den Fortpflanzungsstatten und -zeiten:

Art Neststand- | als Fort- i.d.R. erneute | Schutz der Brutzeit Verortung im Plangebiet
pflanzungs- | Nutzung der Fortpflan-
statte nach §| Fortpflan- zungsstatte
44 Abs. 1 Nr. | zungs-stétte in| nach § 44 Abs.
3 BNatSchG | der ndchsten | 1 Nr.3
geschiitzt Brutperiode BNatSchG
erlischt
Amsel Frei- / (1) - 1 A02-EO08 3 Nachweis durch mehrfach
(Turdus merula) Nischenbri- revieranzeigendes Verhal-
ter ten bei Bestandsbebauung
Flurstiicke 22/7, 22/9 und
152)
Hausrotschwanz Nischenbri- [2a] X 3 M 03 -A09 | 1 Nachweis durch mehrfach
(Phoenicurus ter revieranzeigendes Verhal-
ochruros) ten bei Bestandsbebauung
Flurstiick 155)
Haussperling Hoéhlen- / [2a] X 3 E03-A09 Brutplatz méglich in Nist-
(Passer Nischenbru- kasten an den Baumen
domesticus) ter Nr.17 und Nr.25 (kein Brut-
nachweis)
Kohlmeise Hoéhlenbri- [2a] X 3 M 03 - A 08 | Brutplatz moglich in Nist-
(Parus major) ter kasten an den Baumen
Nr.17 und Nr.25 (kein Brut-
nachweis)
Blaumeise Hohlenbrii- [2a] X 3 M 03 —-A 08 | Brutplatz méglich in Nist-
(Parus caeruleus) ter késten an den Baumen
Nr.17 und Nr.25 (kein Brut-
nachweis)
Haufigkeit / Bestand
Art Vorkommen (als Trendangaben im Rote Listen Brutreviere / Brutplatze
Brut-vogel) in Vergleich zur RL- im Plangebiet
BB* BB 1997*
Amsel sehr haufig, Bestand stabil - 3 Nachweis durch mehrfach
(Turdus merula) >50.000 BP revieranzeigendes Verhal-
ten bei Bestandsbebauung
Flurstiicke 22/7, 22/9 und
152)
Hausrotschwanz haufig, Bestand Ruckgang - 1 Nachweis durch mehrfach

(Phoenicurus ochruros)

8.000-50.000 BP

revieranzeigendes Verhal-
ten bei Bestandsbebauung
Flurstiick 155)

Haussperling sehr haufig, Bestand stabil Rote Liste der Brutvogel Brutplatz méglich in Nistkas-
(Passer domesticus) >50.000 BP des Landes Brandenburg ten an den Baumen Nr.17
2008: keine Eintragung und Nr.25 (kein Brutnach-
Rote Liste der Brutvogel weis)
Fiinfte gesamtdeutsche
Fassung, veroffentlicht im
August 2016:
Kategorie V — Vorwarnliste
Kohlmeise sehr haufig, Bestand stabil - Brutplatz mdéglich in Nist-
(Parus major) >50.000 BP kasten an den Baumen
Nr.17 und Nr.25 (kein Brut-
nachweis)
Blaumeise sehr haufig, Bestand stabil - Brutplatz méglich in Nistkas-
(Parus caeruleus) >50.000 BP ten an den Baumen Nr.17

und Nr.25 (kein Brutnach-
weis)

1./8.5.5

Bedeutung der ermittelten Vorkommen Avifauna

Im UG wurden 11 Vogelarten festgestellt, die das Plangebiet als Nahrungshabitat nutzen aber im UG
nicht briten. 3 Arten kommen flr eine Nutzung der Nistkasten im Plangebiet in Betracht, 2 weitere Ar-
ten briten héchstwahrscheinlich im Plangebiet.
Fur die Nutzung der im Plangebiet vorhandenen Nistkasten an den Baumen Nr. 17 und 25 kommen 3
Arten in Betracht, fir die jedoch keine Brutnachweise vorliegen. Eine dieser Arten ist der Haussperling,
der in der Kategorie V — Vorwarnliste der Roten Liste der Brutvogel (Funfte gesamtdeutsche Fassung,
verodffentlicht im August 2016) eingetragen ist. In der Roten Liste der Brutvdgel des Landes Branden-
burg 2008 ist bisher keine Eintragung des Haussperlings erfolgt. Bisher liegt fir den Haussperling im

Plangebiet kein konkreter Brutnachweis im Plangebiet vor.

Es handelt sich in allen Fallen um kulturfolgende fir Siedlungsgarten reprasentative Arten. Das Plange-
biet hat eine sehr geringe GréRRe und nimmt nur einen geringen Anteil des betreffenden Siedlungsgebie-
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tes und somit des Habitats der betreffenden Arten ein. Aus diesen Griinden wird dem UG eine geringe
bis mittlere Bedeutung als Lebensraum der Avifauna beigemessen.

1./8.5.6 Artenschutzpriifung Avifauna

1./8.5.6.1 Verletzung, Totung von Tieren oder lhrer Entwicklungsformen
(§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Fir die in Betracht kommenden Arten fir die Nutzung der Nistkdsten an den Baumen Nr.17 und Nr.25
(Haussperling, Kohlmeise, Blaumeise) liegt die Brutzeit zwischen Mitte Marz und Anfang Septem-
ber. Die Beseitigung der Nistkasten, z. B. im Zusammenhang mit der Fallung der betreffenden Baume
wahrend der Fortpflanzungszeit wirde ein artenschutzrechtliches Verbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ausldsen.

Aus der vorliegenden Planung ergibt sich kein Erfordernis zur Fallung der Baume Nr.17 und Nr.25.

Fir die Amsel und den Hausrotschwanz, die mit grof3er Wahrscheinlichkeit jeweils an den Hauptgebau-
den Flurstiicke 22/7, 252 und 155 gebritet haben, wirde der Abriss oder die Fortpflanzungsstatten
beriihrende Umbauten dieser Gebaude wahrend der Fortpflanzungszeit ein artenschutzrechtliches Ver-
bot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auslésen.

Die Amsel beginnt ihre Brut bei entsprechender Witterung bereits Anfang Februar, wahlt fir einen so
zeitigen Brutbeginn jedoch geschutzte Niststandorte aus, die i. d. R. an Gebauden liegen und nicht in
Gehodlzen. Der Brutzeitraum der Amsel und des Hausrotschwanzes in Gehélzen liegt i.d.R. zwischen
Anfang Marz und Anfang September.

Grundsatzlich ist es nicht ausgeschlossen, dass das Plangebiet in der nachsten Brutsaison auch an
anderen als den ermittelten Fortpflanzungsstandorten von Frei-, Nischen oder HOhlenbritern genutzt
wird.

Insofern ggf. beabsichtigte bauvorbereitende Arbeiten wie Abrissarbeiten, Baumfallungen oder Gehdlz-
rodungen in der Brutzeit der Vogel stattfinden, kann es zur Totung nicht fligger Jungvogel bzw. zur
Zerstorung der Gelege (Entwicklungsformen) kommen. Dadurch wirde ein artenschutzrechtliches
Verbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgelOst werden.

Aus der vorliegenden Planung ergibt sich kein Erfordernis zum Abriss oder Umbau der Bestands-
bebauung im Plangebiet. Die Zulassigkeit hierfir besteht auch bisher, unabhangig vom vorliegenden
Bebauungsplan.

Beim Abriss baulicher Anlagen sind die Anforderungen des Artenschutzes grundsatzlich zu beachten.
Der Abriss baulicher Anlagen im Plangebiet soll vorzugsweise aulierhalb der Fortpflanzungszeit
nischenbritender Vogelarten erfolgen. Die Fortpflanzungszeiten der im Plangebiet festgestellten
nischenbritenden Vogelarten liegen im Zeitraum zwischen dem 1. Februar bis 10. September eines
jeden Jahres.

Fir AbrissmalRnahmen innerhalb der Fortpflanzungszeit nischenbriitender Vogelarten sind die Anforde-
rungen des §44(1) BNatSchG im Baugenehmigungsverfahren oder bei der Umsetzung baugenehmi-
gungsfreier Vorhaben direkt zu beachten. AbzureiRende bauliche Anlagen sind auf das Vorhandensein
von Fortpflanzungsstatten geschitzter Arten zu prifen. Werden Fortpflanzungsstatten festgestellt, ist
der Abriss wahren der Fortpflanzungszeit zu unterlassen. Naheres regelt die untere Naturschutzbehor-
de, die auch fir die Prufung von Antragen fir die eventuelle Erteilung erforderlicher Befreiungen von
den gesetzlichen Regelungen zustandig ist.

1./8.5.6.2 Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Eine Storung ist dann erheblich, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert. Nach LANA (2009) ist dies der Fall, wenn sich ,als Folge der Stérung die Gro-
Re oder der Fortpflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert® (LANA
2009). Bei landesweit seltenen Arten, die geringe Populationsgrofien aufweisen, ware eine signifikante
Verschlechterung bereits anzunehmen, wenn die Fortpflanzungsfahigkeit, der Reproduktionserfolg oder
die Uberlebenschancen einzelner Individuen beeintrachtigt oder gefahrdet ware.

Hingegen fihren kleinraumig wirksame Stérungen einzelner Individuen bei haufigen und weit verbreite-
ten Arten im Regelfall nicht zu einem Verstol3 gegen das Stérungsverbot.

Im UG kommen keine Arten vor, die extrem selten, sehr selten oder selten sind.

Fur die im Plangebiet festgestellten Vogelarten wird ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44
Abs.1 Nr.2 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht ausgeldst, da ihre lokalen Populationen nicht
an das Plangebiet gebunden sind.
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1./8.5.6.3 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Zeitlich tritt die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten i. d. R.
wahrend bauvorbereitender Arbeiten (Gebaudeabriss, Baumfallungen, damit verbunden: Beseitigung
von Nisthilfen, Geholzbeseitigung) ein.

Im UG wurden 3 potentielle Niststatten von Héhlenbritern festgestellt.

Der Haussperling, die Kohlmeise und die Blaumeise, die mdglicher Weise die Nistkadsten an den
Baumen 17 und 25 nutzen, nutzen ein System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nes-
ter/Nistplatze; Beeintrdchtigung eines o. mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur
Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte.

Durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten ist anzunehmen, dass im Bereich der Bestandsbebau-
ung Niststatten von Nischenbritern, wie Hausrotschwanz und Amsel vorhanden sind.

Der Hausrotschwanz, der im Plangebiet 1 Brutrevier hat, nutzt ebenfalls ein System mehrerer i.d.R.
jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze; Beeintrachtigung eines o. mehrerer Einzelnester au-
Rerhalb der Brutzeit flihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte.

Die Amsel, die im Plangebiet ebenfalls 3 Brutreviere hat, nutzt ihre Fortpflanzungsstatten i.d.R. nicht
erneut in der nachsten Brutperiode.

Aus diesem Grund wird fur diese Arten ein artenschutzrechtliches Verbot nach § 44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG ausgeldst nur dann ausgel6st, wenn Abriss oder Umbauarbeiten bzw. Eingriffe in den
Geholzbestand wahrend der Brutsaison erfolgen. Hierdurch wirden auch VerstolRe gegen Verbote
nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG ausgeldst werden. Zu den hierfir erforderlichen Vermeidungsmalf3-
nahmen siehe unter 1./8.5.6.1.

11./8.5.7 MaBRnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Verbote
(Avifauna)

- Avifauna - MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder Schadigung der Ent-
wicklungsformen (§44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG)

- Avifauna - MaBRnahmen zur Vermeidung der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestitten (§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

MaRnahmen bei Eingriffen in den Gehodlzbestand

> Erhalt von Geholzen

Auf der Teilflache WA 2 befindet sich im rickwartigen Bereich ein ortsbildpréagender Baum (Baum Nr. 3,
Stieleiche). Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine Festsetzung zum Erhalt des Baums Nr. 3 (Stiel-
eiche auf der Teilflaiche WA2) geplant. Hierdurch wird zugleich ein Angebot fir potentielle Nistplatze
frei- und héhlenbriitender Vogelarten im Plangebiet planerisch gesichert.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Miihlenbecker Land (Baum-
schutzsatzung) wird nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan Gbernommen. Sie regelt den
Schutz und die Genehmigungsbedurftigkeit sowie den erforderlichen Ausgleich fir Eingriffe in den Ge-
hélzbestand. In den betreffenden Genehmigungsverfahren nach der Baumschurzsatzung sind auch die
Anforderungen des Artenschutzes mit zu beachten. Der Ersatz fir gefallte Baume tragt langerfristig
auch zur Schaffung von neuen potentiellen Nistplatzen fir frei- und héhlenbritende britende Vogelar-
ten bei.

» Zeitliche Regelungen bei Eingriffen in den Gehdlzbestand

- Die Entfernung von Gehoélzen darf nur au3erhalb der Brutzeit erfolgen.

Fir die im Plangebiet festgestellten Vogelarten ergibt sich insgesamt ein Zeitraum von Anfang Marz bis
zum 10. September fiir die Nutzung von Fortpflanzungsstatten in Gehdlzen.

§ 39 (5) Satz 2 BNatSchG verlangt eine Entfernung von Gehdlzen aulerhalb des Zeitraumes vom
1.Marz bis zum 30.September.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu im §39 Abs.5:

§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Erméchtigung zum Erlass von Rechtsver-
ordnungen ...
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(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken
und Hangen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu
behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird,

2. Baume, die aul3erhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundfla-
chen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,

3. Rodhrichte in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zurlickzuschneiden; auBerhalb dieser Zeiten
dirfen Réhrichte nur in Abschnitten zuriickgeschnitten werden,

4. standig wasserfuhrende Graben unter Einsatz von Grabenfrasen zu raumen, wenn dadurch der Natur-
haushalt, insbesondere die Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fiir

1. behordlich angeordnete MalRnahmen,

2. Maflinahmen, die im offentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefihrt
werden kénnen, wenn sie
a) behordlich durchgefuhrt werden,
b) behordlich zugelassen sind oder
¢) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft,

4. zulassige Bauvorhaben, wenn nur geringfligiger Geholzbewuchs zur Verwirklichung der Baumaf3nah-
men beseitigt werden muss.

Da die gesetzlichen Regelungen des § 39 (5) Satz 2 BNatSchG unabhangig vom vorliegenden Bebau-
ungsplan bereits gelten, ist eine zusatzliche Festsetzung hierzu im Bebauungsplan nicht erforderlich.

» Erhalt von Nistkasten
Hierfir ist vorsorglich folgende Festsetzung im Bebauungsplan geplant:

Im Plangebiet vorhandene Nistkasten sind innerhalb der Brutzeit (1. Marz bis zum 30. September ei-
nes jeden Jahres) zu erhalten. Im Falle der Beseitigung von Baumen mit vorhandenen Nistkasten
sind die betreffenden Nistkasten auRerhalb der 0. g. Brutzeit an andere geeignete Platze im Plange-
biet umzuhangen.

MaRnahmen bei Abriss / Anderung / Sanierung bestehender baulicher Anlagen

» Einhaltung der Regelungen des §44(1) BNatschG bei Eingriffen in die Bestandsbebauung

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst ein Bestandsgebiet, in dem der Abriss baulicher Anlage oder
deren Sanierung / Anderung auch bisher zuldssig sind. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Zulassigkeit dieser Maflnahmen werden nicht durch den vorliegenden Bebauungsplan neu geschaf-
fen, sondern sie bestehen bereits. Bei MalRnahmen an der Bestandsbebauung sind die Anforderungen
des Artenschutzes grundsatzlich zu beachten.

Der Abriss baulicher Anlagen im Plangebiet soll vorzugsweise aufierhalb der Fortpflanzungszeit
nischenbritender Vogelarten erfolgen. Die Fortpflanzungszeiten der im Plangebiet festgestellten
nischenbritenden Vogelarten liegen im Zeitraum zwischen dem 1. Februar bis 10. September eines
jeden Jahres.

Fir AbrissmafRnahmen innerhalb der Fortpflanzungszeit nischenbriitender Vogelarten sind die Anforde-
rungen des §44(1) BNatSchG im Baugenehmigungsverfahren oder bei der Umsetzung baugenehmi-
gungsfreier Vorhaben direkt zu beachten. AbzureiRende bauliche Anlagen sind auf das Vorhandensein
von Fortpflanzungsstatten geschitzter Arten zu prifen. Werden Fortpflanzungsstatten festgestellt, ist
der Abriss wahrend der Fortpflanzungszeit zu unterlassen. Naheres regelt die untere Naturschutzbe-
horde, die auch fir die Prifung von Antragen fir die eventuelle Erteilung erforderlicher Befreiungen von
den gesetzlichen Regelungen zustandig ist.

Die oben genannten Maligaben zur Regelung der bauvorbereitenden Arbeiten und zur Vegetationsbe-

seitigung sind geeignet, die Auslésung artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote nach § 44 Abs.1 Nr.1
BNatSchG zu vermeiden.
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1./8.6 Erfassungsergebnisse zu Reptilien (Zauneidechse)

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen
gezielt und vorwiegend der Ubergangsbereich von mdglichen Sonnenplatzen (vegetationsarme bzw.
vegetationsfreie Teilflachen im Plangebiet) und Flachen mit mdoglicher Refugialfunktion (Stein- und
Holzhaufen in den Garten) nach Zauneidechsen abgesucht. Darliber hinaus wurden grabfahige Offen-
bodenflachen in Nachbarschaft von Verstecken, z.B. Steinhaufen besonders aufmerksam beobachtet.
Die Absuche geschah bei sonniger, warmer Witterung am 14.05.2018, 30.05.2019, 27.06.2019 und am
29.08.2019. Eine Absuche vor Mitte Mai 2019 war wegen der durchgehend kalten Witterung nicht még-
lich.

Im Jahr 2019 wurden im Untersuchungsraum keine Reptilien gefunden. Damit werden Verbotstat-
bestande des §44 BNatSchG beziiglich geschitzter Reptilien nicht ausgelost.

1./8.7 Erfassungsergebnisse zu Amphibien

Im Laufe des Jahres 2019 erfolgten Begehungen zur Uberprifung des Plangebietes auf das Vorhan-
densein von Amphibien. Es wurden weder Individuen noch Laich oder Kaulquappen von Amphibien im
Plangebiet festgestellt. Ab Mitte Juli waren die temporaren Kleingewasser am Rande des Plangebietes
zudem trockengefallen. Damit werden Verbotstatbestande des §44 BNatSchG bezlglich geschutzter
Amphibien nicht ausgelost.

Dennoch ist es mdglich, dass in Jahren mit mehr Niederschldgen das Plangebiet fir die Wanderung
von Amphibien von Bedeutung sein kann. Undurchdringliche Einzaunungen koénnten in diesem Fall
durch Barrierewirkungen VerstoRe gegen Verbote des §44(1)2. BNatSchG verursachen.

Zur Vermeidung dieser mdglichen VerstdRe ist vorsorglich folgende Festsetzung geplant:

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.20 BauGB, §1a BauGB)

(1) Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass uber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir Am-
phibien und Kleinsauger mit einem lichten Offnungsmalfd von mindestens 10cm im Durchmesser und einer
Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

I./8.8 Erfassungsergebnisse zu Fledermausen

Im Laufe des Jahres 2019 erfolgten Begehungen zur Uberpriifung des Plangebietes auf das Vorhan-
densein von Fledermausen. Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause wurden gemaf der
Erfassungsprotokolle im Plangebiet Begehungen am 26.03.2019, 08.04.2019, 15.04.2019, 17.06.2019
und am 24.06.2019 in den Abend- und Nachtstunden durchgeflihrt. Die Begehungen begannen kurz vor
Sonnenuntergang, um auch frih fliegende Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und
nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung
des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Wahrend der Begehungen wurden nur geringe Aktivitdten von Fledermausen festgestellt, obwohl das
Plangebiet gut einsehbar war und das Wetter geeignet. Die Flugaktivitaten hatten ihren Schwerpunkt
Uber den geholzfreien lichtungsartigen Flachen am Westrand bzw. westlich des Plangebietes und dien-
ten der Nahrungsaufnahme.

Keller, die fir Fledermause geeignete Uberwinterungsquartiere bieten kénnten, sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Darlber hinaus wurden die Baume des Plangebietes im laublosen Zustand nach Héhlungen abgesucht,
die geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten. Gebaude oder bauliche Anlagen, die
Winter- oder Sommerquartiere von Fledermausen bieten kénnten, wurden ebenfalls mittels Fernglas auf
Ein- und Ausflugéffnungen und auf Indizien der Nutzung durch Fledermause abgesucht. Eine Begehung
der Innenraume (Dachraume) fand nicht statt.

Im Jahr 2019 wurden im Untersuchungsraum Fledermause lediglich im Uberflug zur Nahrungsaufnah-
me festgestellt. Es konnten keine Indizien fir die Nutzung des Untersuchungsgebietes als Sommer-
oder Winterquartier durch Fledermause festgestellt werden. Dies ist dennoch nicht auszuschlief3en.
Verbotstatbestidnde des §44 BNatSchG bezlglich geschitzter Fledermause kénnten daher ausgeldst
werden, falls im UG Abbrucharbeiten an Gebduden wahrend der Zeit der Fledermaus-Wochenstuben
geschieht. Wahrend der Zeit von Marz bis September bedirfen genannte Arbeiten aus Grinden des
Vogelschutzes der Freigabe der unteren Naturschutzbehdrde. Die daflr erforderliche Absuche des Ab-
bruchobjektes auf das Vorhandensein von Niststatten von Héhlen- und Nischenbritern muss daher die
Absuche auf Brutstatten der Fledermause einschliel3en.
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1./8.9 Ergebnisse der Erfassung weiterer geschiitzter Arten

Im Rahmen der Begehungen des Plangebietes im Jahr 2019 wurden weitere geschutzte Tier- oder
Pflanzenarten nicht festgestellt.

Im Plangebiet ist kein alter Baumbestand mit geeigneten Hohlungen fiir Insekten wie den Eremit oder
Befall durch den Heldbock vorhanden.

Die geplante Festsetzung zur Ausfihrung von Einfriedungen mit Durchschlupfméglichkeiten kommt
auch anderen Kleintieren zu Gute, wie z. B. dem Igel, flir den das Plangebiet ein geeignetes Habitat
darstellt.

1./8.10 Zusammenfassung der im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung durchzufiihrenden
MaBnahmen zur Vermeidung der Auslésung bzw. der Kompensation von Verbotstatbe-
standen des §44 BNatSchG

MaBnahmen bei Eingriffen in den Gehdlzbestand

> Erhalt von Geholzen

Auf der Teilflache WA 2 befindet sich im riickwartigen Bereich ein ortsbildpragender Baum (Baum Nr. 3,
Stieleiche). Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine Festsetzung zum Erhalt des Baumes Nr. 3 (Stiel-
eiche auf der Teilfliche WA2) geplant. Hierdurch wird zugleich ein Angebot fiir potentielle Nistplatze
frei- und héhlenbritender Vogelarten im Plangebiet planerisch gesichert.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Miihlenbecker Land (Baum-
schutzsatzung) wird nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan dbernommen. Sie regelt den
Schutz und die Genehmigungsbedurftigkeit sowie den erforderlichen Ausgleich fir Eingriffe in den Ge-
hélzbestand. In den betreffenden Genehmigungsverfahren nach der Baumschutzsatzung sind auch die
Anforderungen des Artenschutzes mit zu beachten. Der Ersatz fir gefallte Baume tragt langerfristig
auch zur Schaffung von neuen potentiellen Nistplatzen fir frei- und hohlenbritende Vogelarten bei.

» Zeitliche Regelungen bei Eingriffen in den Geholzbestand

- Die Entfernung von Gehoélzen darf nur aulRerhalb der Brutzeit erfolgen.

Far die im Plangebiet festgestellten Vogelarten ergibt sich insgesamt ein Zeitraum von Anfang Marz bis
zum 10. September fur die Nutzung von Fortpflanzungsstatten in Gehdlzen.

§ 39 (5) Satz 2 BNatSchG verlangt eine Entfernung von Gehdlzen aulerhalb des Zeitraumes vom
1.Marz bis zum 30.September.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu im §39 Abs.5:

§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Ermachtigung zum Erlass von Rechtsver-

ordnungen ...

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken
und Hangen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu
behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintréchtigt wird,

2. Baume, die aul3erhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundfla-
chen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehodlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,

3. Rodhrichte in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zurlickzuschneiden; auBerhalb dieser Zeiten
dirfen Réhrichte nur in Abschnitten zuriickgeschnitten werden,

4. standig wasserfuhrende Graben unter Einsatz von Grabenfrasen zu raumen, wenn dadurch der Natur-
haushalt, insbesondere die Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fur

1. behordlich angeordnete MalRnahmen,

2. Maflinahmen, die im offentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefiihrt
werden kénnen, wenn sie
a) behordlich durchgefihrt werden,
b) behordlich zugelassen sind oder
¢) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft,

4. zulassige Bauvorhaben, wenn nur geringfligiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der Baumaf3nah-
men beseitigt werden muss.
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Da die gesetzlichen Regelugen des § 39 (5) Satz 2 BNatSchG unabhangig vom vorliegenden Bebau-
ungsplan bereits gelten, ist eine zusatzliche Festsetzung hierzu im Bebauungsplan nicht erforderlich.

> Erhalt von Nistkasten
Hierflr ist vorsorglich folgende Festsetzung im Bebauungsplan geplant:

Im Plangebiet vorhandene Nistkasten sind innerhalb der Brutzeit (1. Marz bis zum 30. September ei-
nes jeden Jahres) zu erhalten. Im Falle der Beseitigung von Baumen mit vorhandenen Nistk&sten
sind die betreffenden Nistkasten auRerhalb der 0. g. Brutzeit an andere geeignete Platze im Plange-
biet umzuhangen.

MaRnahmen bei Abriss / Anderunq / Sanierung bestehender baulicher Anlagen

> Einhaltung der Regelungen des §44(1) BNatschG bei Eingriffen in die Bestandsbebauung

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst ein Bestandsgebiet, in dem der Abriss baulicher Anlage oder
deren Sanierung / Anderung auch bisher zuléssig sind. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Zulassigkeit dieser Malnahmen werden nicht durch den vorliegenden Bebauungsplan neu geschaf-
fen, sondern sie bestehen bereits. Bei MalRnahmen an der Bestandsbebauung sind die Anforderungen
des Artenschutzes grundséatzlich zu beachten.

Der Abriss baulicher Anlagen im Plangebiet soll vorzugsweise auflerhalb der Fortpflanzungszeit
nischenbriitender Vogelarten erfolgen. Die Fortpflanzungszeiten der im Plangebiet festgestellten
nischenbriitenden Vogelarten liegen im Zeitraum zwischen dem 1. Februar bis 10. September eines
jeden Jahres.

Fur AbrissmaRnahmen innerhalb der Fortpflanzungszeit nischenbritender Vogelarten sind die Anforde-
rungen des §44(1) BNatSchG im Baugenehmigungsverfahren oder bei der Umsetzung baugenehmi-
gungsfreier Vorhaben direkt zu beachten. AbzureiRende bauliche Anlagen sind auf das Vorhandensein
von Fortpflanzungsstatten geschitzter Arten (insbesondere nischenbritende Vogelarten, Fledermause)
zu prufen. Werden Fortpflanzungsstatten festgestellt, ist der Abriss wahren der Fortpflanzungszeit zu
unterlassen. Naheres regelt die untere Naturschutzbehdrde, die auch fur die Prifung von Antragen fur
die eventuelle Erteilung erforderlicher Befreiungen von den gesetzlichen Regelungen zusténdig ist.

Die oben genannten MalRRgaben zur Regelung der bauvorbereitenden Arbeiten und zur Vegetationsbe-

seitigung sind geeignet, die Auslésung artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote nach § 44 Abs.1 Nr.1
BNatSchG zu vermeiden.
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Il Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

II/1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

II/1.1 Raumordnung und Landesplanung

Der Inhalt der landesplanerischen Programme und Plane bildet die Beurteilungsgrundlage fir die Ver-
einbarkeit der Planungen der Gemeinde mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Lan-
desplanung.

GemalR§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fiir die Pla-
nung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung angemessen zu be-
rucksichtigen.

Fir die Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des §3 Nr. 1
ROG insbesondere aus
* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der
Verordnung vom 29.04.2019, (GVBI. 1l - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom
01.07.2019

Fir die das vorliegende Planvorhaben sind hieraus insbesondere folgende Erfordernisse der Raumord-
nung relevant:

e Zeichnerische Festlequngen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Muhlenbecker Land keine zentraldrtliche
Funktion zu. Das Gemeindegebiet liegt aulRerhalb des Entwicklungsraumes Siedlung geman Ziel Z 5.6
Absatz 1. Das Plangebiet liegt auch auRerhalb der Flachen des Freiraumverbundes gemaR Ziel 6.2.

¢ Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007
die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche
ausgerichtet werden;

Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007

die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Aufdenentwicklung haben; Erhaltung und Umgestaltung
des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungs-
brachflachen sollen Prioritat haben;

Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den raumordnerisch festgeleg-
ten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen
sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundséatze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die In-
nenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabe-
dingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, berticksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander rdumlich
zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen

(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlief3en.

(2) Fir Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen von Absatz 1 zulassig, wenn besondere
Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angren-
zen neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlielen.

Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.
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Ziel 5.5 LEP HR Ortlicher Bedarf/ Eigenentwicklung
(1) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fir die Wohnsiedlungsfla-
chenentwicklung gemaf Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fiir den oértlichen Bedarf im
Rahmen der Eigenentwicklung nach Absatz 2 mdglich.

(2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusatzlich im Rahmen der Eigenentwick-
lungsoption mit einem Umfang von bis zu 1 ha / 1000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31.
Dezember 2018) fur einen Zeitraum von zehn Jahren fur Wohnsiedlungsflachen festgelegt. Wohn-
siedlungsflachen, die in Flachennutzungsplanen oder in Bebauungsplanen vor dem 15. Mai 2009
dargestellt bzw. festgesetzt wurden, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf den
ortlichen Bedarf angerechnet.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet liegt im Siedlungsgebiet von Summt, Ortsteil Miihlenbeck. Deshalb wendet die Gemein-
de das Verfahren nach §13a BauGB an. (Siehe hierzu unter I./ 3.) Die vorliegende Planung dient der
Innenentwicklung gemaf Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007.

Die Erschlieung des bereits baulich genutzten Plangebietes erfolgt im Ergebnis der Planung weiterhin
Uber die bestehende Liebenwalder Stralle, sodass auf Grund der vorliegenden Planung keine zusatzli-
chen StralRenverkehrsflachen erforderlich werden. Die nachstgelegenen Haltestellen des Regionalbus-
verkehrs (Buslinie 806) befinden sich am Triftweg ca. 5 Gehminuten vom Plangebiet entfernt. Die Busli-
nie verbindet das Plangebiet mit dem Ortszentren Miihlenbeck und Schildow, in denen sich Einrichtun-
gen der Grundversorgung mit Gitern und Dienstleitungen (Verbrauchermarkte, medizinische Praxen,
Schulen, Hort, Sportanlagen, Birgersaal, Gemeindeverwaltung) der Gemeinde Muhlenbecker Land
befinden. Die Buslinie fahrt auch die S-Bahnstation Muhlenbeck-Ménchmuhle und Hermsdorf an, an
denen die Berliner S-Bahn verkehrt.

Die vorliegende Planung wird insofern Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007 angemessen gerecht.

Aus den vorstehend genannten Grinden entspricht die Planung auch Grundsatze 5.1 LEP HR Innen-
entwicklung und Funktionsmischung.

Da das Plangebiet keine neue, sondern eine bestehende Siedlungsflaiche umfasst, widerspricht die
vorliegende Planung nicht dem Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen.

Bei der bestehenden Siedlungsflache, zu der das Plangebiet gehort, handelt es sich nicht um eine
Streu- oder Splittersiedlung, sodass der vorliegenden Planung auch Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von
Streu- und Splittersiedlungen nicht entgegensteht.

Da es sich vorliegend um eine Planungsmafinahme der Innenentwicklung handelt, mit der zur Deckung
des Bedarfs der Gemeinde Muhlenbecker Land im Rahmen der Eigenentwicklung ein Beitrag geleistet
werden soll, entspricht die vorliegende Planung auch Ziel 5.5 LEP HR Ortlicher Bedarf/ Eigenentwick-
lung.

e Freiraumentwicklung

Grundsaétze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Re-
generationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforde-
rungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3rdumig
unzerschnittenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandar-
tige Infrastruktur sollen durch rdumliche Biindelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Gebieten,
die fur die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden.
Siedlungsbezogene Freiraume sollen fiir die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraum-
verbund entwickelt werden.

Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den
Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.
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(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsan-
spriichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Moglichkeiten der Erzeu-
gung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Erganzung zur konventio-
nellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist rAumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsa-
me Planungen und MafRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zer-
schneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine
Verbundstruktur beeintrachtigen.

Berlicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Da das Plangebiet eine bereits baulich genutzte Flache innerhalb des Siedlungsgebietes umfasst, er-
folgt mit der vorliegenden Planung keine Inanspruchnahme oder Zerschneidung von Freiraum im raum-
ordnerischen Sinne.

Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt werden in ihrer Funktions- und Regenera-
tionsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken nicht erheblich beeintrachtigt.

Gemal Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet auBerhalb der Flachen des Freiraumver-
bundes gemaR Ziel 6.2. LEP HR.

Aus den genannten Griinden entspricht die vorliegende Planung den Grundsatzen zur Freiraumentwick-

lung aus § 6 LEPro 2007, Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung sowie Ziel 6.2 LEP HR Frei-
raumverbund.

e Klima, Hochwasser und Energie

Grundsétze zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007:

(1) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riick-
halteraume geschaffen werden. Die Wasserriickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert
werden. In Gebieten, die aufgrund ihrer topografischen Lage hochwassergefahrdet sind, sollen
Schadensrisiken minimiert werden.

Grundsaitze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr vermeiden-
de

Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,

— eine raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneu-
erbare Energien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur
CO2 -Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Grundsitze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und Malinahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren Aus-
wirkungen und Wechselwirkungen bertcksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden
Hochwasserschutz in Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten
Verdichtungsraumen und Innenstadten, durch MaRnahmen zu Wasserrickhalt und -versickerung
sowie zur Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des Siedlungsgebietes und liegt nicht in einem Uberschwem-
mungsgebiet. Dem im OT Summt insgesamt vorhandenen hohen Grundwasserstand ist im Rahmen der
Realisierung von Bauvorhaben, auch im Plangebiet, angemessen Rechnung zu tragen. Die Versicke-
rung des hier anfallenden Niederschlagswasser soll auch zukiinftig, ebenso wie bisher, vorzugsweise
innerhalb des Plangebietes erfolgen. Hierfir ist eine entsprechende Begrenzung des zulassigen Malles
der baulichen Nutzung geplant.

Somit tragt die vorliegende Planung den Grundsatzen zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007
sowie den Grundsatzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel angemessen Rechnung.
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Da das Plangebiet bereits weitgehend baulich genutzt ist, tragt die vorliegende Planung nicht zu einer
erheblichen Erhdhung der Verkehrsbelastung und damit verbundenen VergréRerung des Ausstolles
klimawirksamer Treibhausgase bei.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die Anforderung der Energieeinsparverord-
nung zu erflullen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zuséatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und
Feuchtgebiete vor, da die geplanten Baugebietsflachen weitgehend bereits baulich genutzt, bzw. als
Gartenflachen intensiv gestaltet sind.

Dementsprechend werden die Grundsatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien in der vor-
liegenden Planung entsprechend berucksichtigt.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung

Auf Grund der vorstehend dargelegten Berlcksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenste-
hen.

I1/1.2 Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung"
(ReP-Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
Hinweis: Das Verwaltungsgericht Potsdam hat den Regionalplan "Windenergienutzung" in mehre-
ren Urteilen inzident als unwirksam erachtet (VG 5 K 3574/13, VG 5 K 3575/13, VG 5 K 2378/13,
VG 5 K 4080/13). Nachdem das OVG Berlin-Brandenburg die Urteile bestatigt hat, sind diese
rechtskraftig (OVG 2 N 51.16, OVG 11 N 27.15, OVG 11 N 28.15). Zwar ist dadurch der Regional-
plan "Windenergienutzung" nicht in Ganze unwirksam, jedoch haben die Urteile Prazedenzwirkung.
Vor diesem Hintergrund hat der Regionalvorstand entschieden, den Regionalplan "Windenergie-
nutzung" fur die Beurteilung von raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen nicht mehr her-
anzuziehen.
- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung"
(ReP-RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie
und Vorbehaltsgebiet Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012)
- Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-
Oberhavel, Satzungsbeschluss vom 21. November 2018
(Hinweis: Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21. November 2018 als Sat-
zung beschlossen. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat den Regionalplan im Juli 2019
genehmigt. Ausgenommen hiervon ist das Kapitel "Windenergienutzung".)

Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Die 0. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstel-
lungen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem
hier vorliegenden Bebauungsplan nicht entgegenstehen.
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I1/1.3 Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

I1/1.3.1 Bisherige Darstellung und Anpassung des Flachennutzungsplanes

Planausschnitte Flachennutzungsplan OT Miihlenbeck (Summt), in Kraft getreten 16.09.2002

bisherige Darstellung im Anpassungsbereich  angepasste Darstellung im Anpassungsbereich

o
T )

A0 e g =

Legende

Legende Flachennutzungsplan (Ausschnitt)

f::: Umgrenzung der Flache der
Anpassung des FNP nach §13a | Bauflichen (§1 Abs.1 BauNvO)

(2)2. BauGB —
Wohnbaufiache (§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)

Verkehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

I, Uberértliche und drtliche Hauptverkehrsstrale
7 Bestand und Flanung

Freiflachen / Wasserflaichen
- Flachen fir den Wald

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)
Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Em Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

O) Geschiitzte Biotope (§§ 31, 32 BbgNatSchG)

Flachenubersicht FNP fiir die Teilfliche des Plangebietes, auf der die Anpassung der Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes im Rahmen der hier vorliegenden Planung erfolgt

Nutzung Flache im Plan- | Flache im Plan- Bilanz
gebiet gebiet Anpas-
bisher nach Anpassung sung

(ha) (ha) FNP

Allgemeines Wohngebiet 0 0,26 + 0,26

Flache fir Wald 0,26 0 - 0,26
| gesamt 0,26 0,26

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Muhlenbecker Land bisher im Wesentlichen als Wohnbaufldche und im westlichen Randbereich
als Wald dargestellt. Die Darstellung als Wald im westlichen Randbereich des Plangebietes entspricht
nicht der vorhandenen Nutzung (Garten, Erholung) und auch nicht der geplanten Nutzung (Wohnge-
bietsflache).

Da der aufzustellende Bebauungsplan als Planungsmallnahme der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt werden soll, soll fir die Darstellung des
Flachennuntzungsplanes eine Apassung im Wege der Berichtigung gemaf §13(2)2. BauGB erfolgen.
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Gemal §13a(2)2. BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert
oder ergéanzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrach-
tigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen,;

Im Ergebnis soll auch der westliche Randbereich des Plangebietes in die Darstellung der
Wohnbauflache mit einbezogen werden. (Zur Begriindung der geplanten Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes im Einzelnen siehe unter lIl.)

11/1.3.2 Erfiillung der Voraussetzungen fiir die Anpassung der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes auf dem Wege der Berichtigung gemaR §13a(2)2. BauGB

Die geplanten Anpassungen der Darstellungen des Flachennutzungsplanes beeintriachtigen die
geordnete stidtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets aus folgenden Griinden nicht:

Der Bereich der Anpassung des Flachennutzungsplanes umfasst eine vorhandene Siedlungsflache.
Eine Waldflache ist weder im Plangebiet noch westlich angrenzend vorhanden. Die Mdoglichkeit der
Neuanlage von Wald ist auf diesen Flachen ebenfalls nicht gegeben, da die bestehenden Nutzungen
dem entgegenstehen wirden.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 4: Biotoptypen (Vorentwurf der
Neuaufstellung 21.03.2016) stellt den Bestand im Planbereich zutreffend als Siedlungsflache mit west-
lich anschlieRender Grinflache dar (siehe unter 1./7.1.1 ff.).

Als Ziel der Landschaftsplanung stellt der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land,
Karte 7: Erfordernisse und MaBnahmen (Vorentwurf der Neuaufstellung 21.03.2016) den Planbereich
einschliellich der westlich anschlieBenden Grinflache als Bestandteil der Bauflachen mit dem Entwick-
lungsziel Vorrang der Innenentwicklung dar.

Die vorliegende Planung entspricht mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
nach §13a BauGB zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine Innenentwicklung
im bestehenden Siedlungsgebiet und Anpassung des Flachennutzungsplanes den Entwicklungszielen
des Landschaftsplanes der Gemeinde Miihlenbecker Land (Vorentwurf der Neuaufstellung
21.03.2016).

11/1.3.3 Landschaftsplan

In der Gemeinde Mihlenbecker Land erfolgt gegenwartig die Neuaufstellung des Landschaftsplanes, da
der bisherige Landschaftsplan durch vorangeschrittene Entwicklungen tberholt ist.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 7: Erfordernisse und MaBnahmen
(Vorentwurf der Neuaufstellung 21.03.2016) enthalt fiir den Planbereich folgende Darstellung:

Ausschnitt Landschaftsplan der Ge- | Legende Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbe-
meinde Miihlenbecker Land, Karte 7: | cker Land, Karte 7: Erfordernisse und MaBRnahmen
Erfordernisse und MaBnahmen (Vor- | (Vorentwurf der Neuaufstellung 21.03.2016) (Auszug)
entwurf der Neuaufstellung 21.03.2016) | Wwasserwirtschaft

mit Kennzeichnung der Lage des Plange-

bietes . Erreichung eines guten dkolgischen Zustands von Seen

E Erreichung eines guten 6kolgischen Zustands von FlieRgewassemn

Lae_ des Pla

&

ngebietes _

s X/ /RN ¢
L' LY L ] i f
/ a/1®/ &l
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/

Land- und Forstwirtschaft

okologischer Waldumbau und nachhallige
Bewirtschaftung

Erhalt und Entwicklung

extensiv genutzter Wiesen und Weiden

Schwerpunktbereich Erhalt und Entwicklung
extensiv genutzter Wiesen und Weiden

Bauflachen: Vorrang der Innenentwicklung

Landschaftsbild, Grinordnung und Erholung
Erhalt und Entwicklung
I:I von siedlungsnahen

Grinzasuren

Radweg im Gbergeordneten Stralennetz

=y sonstiger Radweg
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Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 1: Boden (Vorentwurf der Neuauf-
stellung 21.03.2016) stellt das Plangebiet als Bestandteil einer Bauflache mit Vorrang der Innenent-
wicklung dar. Die vorliegende Planung entspricht dem durch Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung nach §13a BauGB.

Sudlich des Plangebietes und 6stlich der Liebenwalder StralRe (L21) stellt der Landschaftsplan die be-
stehende Waldflache als Flache fir 6kologischem Waldumbau und nachhaltige Bewirtschaftung dar.
Entlang der Liebenwalder Strale (L21) 6stlich des Plangebietes und der Strafle nach Briese sidlich
des Plangebietes sind im Landschaftsplan die betreffenden Radwege dargestellt.

Entlang des Summter Grabens und Summter Sees, dstlich der Liebenwalder Strale, ist ein Schwer-
punktbereich fir die Erhaltung und Entwicklung extensiv genutzter Wiesen und Weiden sowie fir den
Erhalt und Entwicklung von siedlungsnahen Griinzasuren dargestellt.

Der vorliegenden Planung stehen die Ziele der Landschaftsplanung gemaR dem Landschaftsplan der
Gemeinde Mihlenbecker Land, Karte 1: Boden (Vorentwurf der Neuaufstellung 21.03.2016) nicht ent-
gegen.

II/2. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

1/21 Ubersicht

Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 6: Schutzgebiete und -objekte
(Vorentwurf der Neuaufstellung 21.03.2016) enthalt fiir den Planbereich folgende Darstellung:

Ausschnitt Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 6: Schutzgebiete und -
objekte (Vorentwurf der Neuaufstellung 21.03.2016) mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes

Lage des Plangebietes

¥
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Legende Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 6: Schutzgebiete und -
objekte (Vorentwurf der Neuaufstellung 21.03.2016) (Auszug)

Schutzgebiete Schutzobjekte
L Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop
Naturschutzgebiet geschiitzter Landschaftsbestandteil - Allee -
FFH-Schutzgebiet Flachennaturdenkmal Q

O Naturdenkmal

Das Gemeindegebiet liegt vollstandig im Naturpark "Barnim" (ohne zeichnerische Darstellung)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 6: Schutzgebiete und -objekte
(Vorentwurf der Neuaufstellung 21.03.2016) stellt im Plangebiet keine Schutzgebiete oder Objekte dar.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark oder Bio-
sphérenreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile
oder geschiitzten Biotope nach BNatSchG vorhanden. Entlang der Liebenwalder Straf’e (L21) ist im
Bereich des Plangebietes keine geschutzte Allee vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines
Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

Das Plangebiet liegt, ebenso wie die gesamte bebaute Ortslage des OT Mihlenbeck, im Naturpark
»Barnim“ (Erklarung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom
24.09.1998).

Der vorliegende Bebauungsplan steht wegen der geplanten Entwicklung eines allgemeinen Wohngebie-
tes innerhalb des Siedlungsgebietes den Schutz- und Entwicklungszielen des Naturparkes Barnim nicht
entgegen.

In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Schutzgebiet nach dem Naturschutzrecht vorhan-
den:

- LSG ,,Westbarnim“, sudlich angrenzend an das Plangebietes und 6stlich der Liebenwalder
Stralle (L21), die dstlich an das Plangebiet angrenzt (siehe hierzu unter 11./2.2.1)

- NSG ,Tegeler FlieBtal“ ca. 800m Jstlich des Plangebietes (siehe hierzu unter 11./2.2.2)

I./2.2 LSG ,,Westbarnim*

I./2.2.1 Schutzziele und Schutzgegenstand des LSG ,,Westbarnim*“

LSG ,,Westbarnim*, slidlich angrenzend an das Plangebiet und 6stlich der Liebenwalder Stralke (L21),
die ostlich an das Plangebiet angrenzt

In der Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim vom 10. Juli 1998 (GVBI.11/98,
[Nr. 20], S.482) zuletzt geandert durch Artikel 19 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI.ll/14,
[Nr. 05]) heilt es auszugsweise zum Schutzzweck:

.8 3 Schutzzweck

Schutzzweck ist

1. die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere

a. der Funktionsfahigkeit der Boden durch den Schutz des Bodens vor Uberbauung, Verdichtung,
Abbau und Erosion,

b. der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes durch Sicherung und Wiederherstellung einer wei-
testgehend unbeeintrachtigten Grundwasserneubildung sowie einer naturnahen Entwicklung der
Quellen, Stand- und FlieRgewasser einschlielllich der angrenzenden Uferbereiche und Verlan-
dungszonen,

c. der Reinhaltung und Verbesserung der Luft sowie der Erhaltung und der Stabilisierung des Regio-
nal- und Lokalklimas auf Grund der besonderen Bedeutung als Klimaausgleichsflache fir den Bal-
lungsraum Berlin zwischen den Siedlungsachsen Berlin-Oranienburg und Berlin-Bernau-
Eberswalde,
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d. der Foérderung naturnaher Walder, wie z. B. der Bruchwalder, der grundwassernahen Niederungs-
walder sowie der Buchen- und Kiefern-Traubeneichen-Walder in einem zusammenhangenden,
weitgehend naturnah ausgebildeten und strukturierten Waldokosystem,

e. der kulturabhangigen Biotope und Landschaftselemente wie ehemalige Rieselfelder, Trockenra-
sen, Frischwiesen, Feuchtwiesen und -weiden, Hecken, Feldgeholze, Solitarbaume, Acker, Le-
sesteinhaufen, Feldsolle, Kopfweiden sowie Alleen und Streuobstbesténde in ihrer vielfaltigen und
typischen Ausbildung,

f.  einer weitrdumigen, strukturreichen und weitgehend ungestdrten Landschaft als Lebensraum einer
artenreichen, hierauf angewiesenen Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere seltener, gefahrdeter
Saugetier-, Greif- und GrofR3vogelarten,

g. der noch weitgehend intakten und unterschiedlich ausgebildeten Moore in ihrer Funktion als Was-
serspeicher und als Lebensraum seltener, gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten,

h. der Bedeutung des Gebietes im liberregionalen Biotopverbund als Ost-West-Briicke zwischen dem

Bernauer Wald- und Seengebiet und der Zehdenick-Spandauer Havelniederung sowie als Nord-

Sid-Briicke entlang der Panke und des Tegeler FlieBes im landeribergreifenden Biotopverbund

zwischen Berlin und Brandenburg,

der Pufferfunktion fir die im Gebiet liegenden Naturschutzgebiete;

N

die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart oder Schdnheit des Landschaftsbildes, insbesondere

a. eines typischen Ausschnittes der Jungmoréanenlandschaft des norddeutschen Tieflandes mit ihrem
Mosaik aus Abflussrinnen, Mooren, Sdéllen, Sanderflachen und Binnendlinen sowie den Hiigeln der
Grundmoranen in ihrer typischen Ausbildung,

b. des Wechsels von gro3en Waldgebieten, eingelagerten Stand- und FlielRgewassern und der in
unterschiedlicher Weise landwirtschaftlich genutzten Offenlandschaft mit ihren charakteristischen
Kleinstrukturen,

c. der historisch gepragten Siedlungsstrukturen durch Vermeidung der Landschaftszersiedlung und

Landschaftszerschneidung;

3. die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fiir die naturnahe Erholung im
Einzugsbereich des GroRRraums Berlin, insbesondere

a. einer der Landschaft und Naturausstattung angepassten touristischen ErschlieRung, vor allem in
Waldgebieten und Gewasserbereichen,

b. der Forderung der touristischen Entwicklung im Rahmen der historisch gewachsenen dorflichen
Strukturen und der konzeptionellen Einbindung bestehender Einrichtungen wie des Schulwaldes
Briesetal,

c. der Entwicklung einer waldgepragten, naturbetonten Erholungslandschaft auf den ehemaligen
Hobrechtsfelder Rieselfeldern auf der Grundlage der vorliegenden Sanierungs- und Gestaltungs-
konzeption;

4. die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine nachhaltige und naturvertragliche Landnutzung.

II./2.2.2  Priufung moglicher erheblicher nachteiliger Auswirkungen der vorliegenden Planung
auf das LSG ,,Westbarnim*

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes umfasst eine bereits im Wesentlichen baulich
genutzte Siedlungsflache. Es liegt auBerhalb des LSG. Das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim®
umgibt allseitig das Siedlungsgebiet, zu dem auch das Plangebiet gehort.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die geplante Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes im Plangebiet erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das LSG ,Westbarnim* haben konnte, da im
Allgemeinen Wohngebiet nur nicht stérende Nutzungen zuldssig sind. Sudlich, unmittelbar angrenzend
an das Plangebiet, ist innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ein Kiefernforst vorhanden, der ca. 50m
weiter stdlich von der Strale nach Briese gequert wird. Ostlich des Plangebietes liegt zwischen dem
Landschaftsschutzgebiet und dem Plangebiet die Liebenwalder Strafe (L21), die mit ihrem erheblichen
Verkehrsaufkommen eine landschaftliche Zasur bildet.

Aus den genannten Grinden bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die geplante bauliche Entwick-
lung im Plangebiet erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Graben oder dessen Biotopverbund
haben kénnte.

i./12.3 FFH und NSG ,,Tegeler FlieBRtal*

Das NSG ,Tegeler Flief3tal“ ist in der kirzesten Distanz ca. 800m vom Plangebiet entfernt. Zwischen
dem Plangebiet und dem FFH und NSG liegen die Liebenwalder Stral’e mit erheblichem Verkehrsauf-
kommen und das Summter Siedlungsgebiet. Im geplanten allgemeinen Wohngebiet sind keine Nutzun-
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gen zulassig, die durch erhebliche Emissionen (z. B. Larm, Staub, Schadstoffe Uber Luft oder Wasser,
Erschitterungen) in das FFH und NSG hineinwirken kénnten.

Aus diesen Griinden sind keine erheblichen Auswirkungen des geplanten Wohngebietes auf das FFH
und NSG , Tegeler FlieRtal“ zu erwarten.

I1/3. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Bran-
denburg vom 24.Mai 2004“ (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) bestehen den-
noch u. a. folgende Verpflichtungen, die bei der Realisierung von Vorhaben im Planbereich zu beriick-
sichtigen sind:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holz-
pfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.a., entdeckt werden, sind
diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt flr
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartber hinaus, in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flur die Erhaltung zu schitzen (§
11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmu-
seum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

I1/4. Immissionsschutz

1/ 4.1 Anforderungen beziiglich des Immissionsschutzes

Entsprechend der DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - ergeben sich als Orientierungswert
fur den Beurteilungspegel folgende maximale Larmbelastungen:

Im allgemeinen Wohngebiet: 55 dB am Tag

45 - 40 dB in der Nacht
Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere flr Industrie, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie
fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Das Plangebiet liegt nicht im Einwirkungsbereich erheblich stérender gewerblicher Nutzung, Freizeit-,
oder Sportnutzungen. Es liegt jedoch im Einwirkungsbereich des Verkehrslarms der Liebenwalder Stra-
Re (L21).

Zur Ermittlung der Verkehrslarmbelastung der Liebenwalder StralRe (L21) im Plangebiet sowie zur Er-
mittlung der erforderlichen MaRnahmen zum Immissionsschutz wurde eine Schalltechnische Untersu-
chung erstellt, deren Ergebnisse nachfolgend dargelegt werden.

I1/ 4.2 Schallschutzgutachten

Fir das Plangebiet liegt die Schalltechnische Untersuchung B-Plan GML Nr. 37 »Wohnen in
Summt Liebenwalder StraBe 60«, Gemeinde Miihlenbecker Land (Hoffmann Leichter Ingenieurge-
sellschaft, Berlin, 13.06.2019) vor, die zu folgendem Ergebnis kommt:

.4.1 Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet gemaR DIN 18005

In Abbildung 4-1und Abbildung 4-2 ist die Schallausbreitung tags und nachts in einer Héhe von 5 m tUber dem Ge-
lande (entspricht dem 1.0G) dargestellt. Im Plangebiet ergeben sich flachendeckend Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Auch die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV (59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts), welche Ublicherweise als Grenze des Abwagungsspiel-
raums gelten, werden Uberwiegend Uberschritten. Lediglich in den Baufeldern WA1 und WAS werden die Grenz-
werte der 16. BImSchV vollstandig eingehalten.

Als aktive SchallschutzmafRnahme zur Einhaltung der Orientierungswerte ware die Errichtung eines Schallschutz-
bauwerks entlang der Liebenwalder StrafRe denkbar. Die Errichtung einer Schallschutzwand entlang der Lieben-
walder Straf3e ist aufgrund der unmittelbaren N&he zur Schallquelle eine sehr wirkungsvolle Mal3hahme zur Redu-
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zierung der Schalleinwirkung im Plangebiet. Die Kosten fir die Errichtung eines solchen Bauwerks waren jedoch
sehr hoch. Zudem ware deren Umsetzbarkeit aufgrund der vorhandenen Zufahrten zum Grundstlick nicht mdglich.
Als kostengtinstige Alternative zur Schallschutzwand ware auch die Errichtung eines Walls mdglich. Bei ahnlicher
Schallabschirmung ergibt sich jedoch fur den Wall ein erheblicher Flachenbedarf, sodass die nutzbare Grund-
stucksflache deutlich reduziert werden wirde. Auch hier wére die Umsetzbarkeit aufgrund der Zufahrten nicht még-
lich. Als weitere MalRnahme des aktiven Schallschutzes wéare die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindig-
keit auf der Liebenwalder StraBe von 50 km/h auf 30 km/h mdglich. Die Umsetzung einer solchen Geschwindig-
keitsreduzierung bedarf jedoch der Zustimmung der Stral3enverkehrsbehotrde, welche hohe Anforderungen an eine
solche Anordnung stellt.

Die genannten MafRnahmen stehen im vorliegenden Fall in keinem Verhaltnis zum angestrebten Schutzzweck und
sind zudem nur teilweise mit dem Bebauungsplan regelbar. Die Realisierung von aktiven SchallschutzmalRnahmen
waére demnach nur sehr schwer mdglich. Vor diesem Hintergrund sind passive SchallschutzmafRnahmen in Erwéa-
gung zu ziehen. In den Bereichen mit Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImSchV fur allgemeine Wohngebiete ist
davon auszugehen, dass gesunde Wohnverhaltnisse und eine der Gebietsnutzung angemessenen Wohnruhe mit
schallgedammten AuRenbauteilen gewahrleistet sind. In den Bereichen mit Uberschreitungen der Grenzwerte der
16. BImSchV (siehe Abbildung 4-3 und Abbildung 4-4) sollten hingegen Wohnungsgrundrisse festgesetzt werden,
bei denen mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdume an den von der Liebenwalder Stralle abgewandten Fassa-
den angeordnet sind. Alternativ ist die entsprechende Anzahl von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen mit schallge-
dammten Luftungseinrichtungen auszustatten.

Wir empfehlen folgende textliche Festsetzung:

»In den Baugebieten WA2, WA3 und WA4 missen zum Schutz gegen Larm die zum Liften notwendigen Fenster
von mindestens einem Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen
von mindestens zwei Aufenthaltsraumen, in die von der Liebenwalder StraBe abgewandte Richtung orientiert sein.
Alternativ ist die entsprechende Anzahl von Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit einer schallgeddmmten Luf-
tungseinrichtung auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel gewéahrleistet, oder es missen im Hinblick auf
Schallschutz und Beliiftung gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden«

o I
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Abbildung 4-3  Darstellung des tageszeitlichen Grenzwerts der 15. BimSchi (WA) Abbildung 4-4  Darstellung des nachtlichen Grenzwerts der 16, BimSchV (WA)

4.2 Resultierende Schalldammung der AuRenbauteile nach DIN 4109

Um den gewinschten Innenraumpegel bei geschlossenem Fenster einzuhalten, werden die maximal erforderlichen
Bauschallddmm-MalRe der AuRenbauteile gemanr DIN 4109° bestimmt.

Diesbeziiglich erfolgt zunachst die Ermittlung des maRgeblichen AuRenlarmpegels (La). Als maRgeblicher AuRen-
larmpegel (La) wird der tageszeitliche Beurteilungspegel (LrT) mit einem Zuschlag von 3 dB(A) angesetzt.6 In Abbil-
dung 4-5 sind die malfigeblichen AufRenlarmpegel flachenhaft in einer H6he von 5 m (entspricht dem
1. Obergeschoss) dargestellt.

Die Anforderungen an die Auf3enbauteile werden gemaR DIN 4109-1:2018 je nach Raumart festgesetzt. Abwei-
chend zur DIN 4109:1989 erfolgt die Ableitung der erforderlichen BauschallddmmMafe nicht mehr anhand von
Larmpegelbereichen (5 dB-Schritte) sondern nun in 1 dB-Schritten.

Das Bauschalldamm-MaR ergibt sich hierbei entsprechend der Formel

R'w,ges = La — Kraumart
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5 DIN 4109: Schallschutz im Hochbau | Ausgabe Januar 2018

6 Gemal DIN 4109 wird zur Ermittlung des maRgeblichen AuRenlarmpegels der nachtliche Beurteilungspegel angesetzt, sofern die Differenz der Beurteilungspegel zwi-
schen Tag und Nacht weniger als 10 dB(A) betragt. Diese Bedingung ist im vorliegenden Fall jedoch nicht erfillt, sodass der tageszeitliche Beurteilungspegel maf3geblich ist.

Fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches wird ein Kraumart Von 30 dB angesetzt, sodass sich unter Be-
ricksichtigung der mafRgeblichen AuRenlarmpegel (La) die in Tabelle 4-1 dargestellten maximalen Bauschallddmm-

MaRe (R'w,ges) je Baufeld ergeben.

Wir empfehlen folgende textliche Festsetzung:

»Im Baugebiet WA2 mussen die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen gemaf DIN 4109-2018 ein

bewertetes Bauschallddmm-Maf (R'w,res) von mindestens 38 dB aufweisen.

In den Baugebieten WA3 und WA4 mussen die AuBenbauteile von AufenthaltsrAumen in Wohnungen geméan DIN
4109-2018 ein bewertetes Bauschalldamm-Maf3 (R'w,res) von mindestens 36 dB aufweisen.«

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Bauschalldamm-MaRe zugelassen werden, wenn im Bau-
genehmigungsverfahren ein geringerer maf3geblicher AuZenlarmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan

angenommen wurde.«

Abbildung 4-5

Tabelle 4-1
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WA4
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In der Gemeinde Muhlenbecker Land ist die Aufstellung des Bebauungsplans GML Nr.37 »Wohnen in Summt Lie-
benwalder StraBe 60« angedacht. Es ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets geplant. Das Plangebiet
wird Ostlich durch die Liebenwalder StraBe (LandesstralRe L21) und nordlich durch bestehende Wohnnutzungen
begrenzt. Im Westen und Siiden des Plangebiets befinden sich Wald- und Wiesenflachen.
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Die Ergebnisse der Schallausbreitungsrechnungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

= Es ergeben sich flachendeckend Beurteilungspegel von mehr als 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts, so-
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete im gesamten Plangebiet uber-
schritten werden.

= Die abwagungsrelevanten Grenzwerte der 16. BImSchV fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags
und 49 dB(A) werden lediglich in den Baufeldern WA1 und WAS vollstandig eingehalten.

= Aktive SchallschutzmaBhahmen stehen im vorliegenden Fall in keinem Verhaltnis zum angestrebten
Schutzzweck bzw. sind nicht mit dem Bebauungsplan regelbar.

= In Bereichen mit Uberschreitungen der Grenzwerte sollten Wohnungsgrundrisse festgesetzt werden, bei
denen mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdume an den von der Liebenwalder StraBe abgewandten
Fassaden angeordnet sind. Alternativ ist die entsprechende Anzahl von Aufenthaltsraumen in Wohnungen
mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen auszustatten.

=  Fir die Baugebiete WA2, WA3 und WA4 wird eine textliche Festsetzung zum baulichen Schallschutz ge-
maf DIN 4109-2018 erforderlich.”

Die in der Schalltechnischen Untersuchung vorgeschlagenen Festsetzungen werden in den Bebau-
ungsplan Ubernommen.

I1/4.3 Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten
Nutzung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausfiih-
rung insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),
- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. §8(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raum-
warme mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fir jede Woh-
nungs- bzw. Betriebseinheit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den®, das am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des
Klimaschutzes novelliert.

§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:
»Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

§1a BauGB wurde hierzu wie folgt erganzt:
»(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaZnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7
zu beriicksichtigen.”

Fir das Gemeindegebiet Mihlenbecker Land besteht ein Integriertes Klimaschutzkonzept (seecon
Ingenieure GmbH, Berlin, 30.03.2018).
Fur die Bauleitplanung werden dort kommunale Ziele des Klimaschutzes wie folgt benannt:

Entwicklung/Raumordnung

Nr. E 2 Energiebewusste Bauleitplanung

Ziel: langfristige Reduktion des Energieverbrauchs bei Neubauten, Bertick-
sichtigung Klimawandel

Kurzbeschreibung: Um den Heizenergiebedarf fur die zukinftige Bebauung zu minimieren,
werden Planungsvorgaben in die stadtebauliche Planung und den Be-
bauungsplan aufgenommen. Diese betreffen:
 Optimierung der Kompaktheit von Gebauden,

« Sicherung von langfristigen Solarnutzungsoptionen (Stidausrichtung),
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» Sicherung von Standorten und Leitungen fir umweltfreundliche War-
meerzeugungsanlagen.

Umsetzungszeitraum; mittelfristig

Erforderliche Aktionsschritte: < Erarbeitung einer verbindlichen Handlungsanleitung fir die Bauleit-
planung inklusive Auswahl von Standorten fur die zukiinftige Be-
bauung und Festlegung energetischer Mindeststandards

» Ermittlung der Grundlagen, Festlegung von Planungsgrundsatzen
* Beschluss der Gemeindevertretung

Anmerkung: » Fir Wohnungsneubauten sollte das Ziel ein moglichst hoher Energie-
standard (Passivhaus jetzt, Null- bzw. Plusenergiehaus in 2050) sein.
Festsetzungen dazu sollten in den Bebauungsplanen bzw. den stadte-
baulichen Vertragen Eingang finden.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung:

Die o. g. verbindliche Handlungsanleitung fiir die Bauleitplanung inklusive Auswahl von Standor-
ten fur die zukiinftige Bebauung und Festlegung energetischer Mindeststandards liegt bisher
noch nicht vor. Deshalb kénnen sich hieraus eventuell ergebende Festsetzungen, die fur das vorliegen-
de Plangebiet relevant sein kdnnten, nicht in den vorliegenden Bebauungsplan tbernommen werden.

Die Ziele des Klimaschutzes werden mit der vorliegenden Planung jedoch bereits wie folgt berticksich-
Das Plangebiet umfasst ein vorhandenes Siedlungsgebiet, das bereits weitgehend bebaut und durch
die Liebenwalder Stralle (L21) erschlossen ist. Im Rahmen der vorliegenden Planungsmaflinahme der
Innenentwicklung unter Nutzung der vorhandenen ErschlieBung wird der erhebliche Energieaufwand,
der fir die ErschlieBung neuer Baugebiete erforderlich ist, vermieden. Zugleich werden keine wertvollen
Vegetationsflachen, wie insbesondere Waldflachen, die u. a. auch der CO2-Speicherung dienen, durch
die vorliegende Planung in Anspruch genommen.

Im Zusammenhang mit der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet sind die zunehmend strenger
werdenden gesetzlichen Regelungen zur Energieeinsparung zu beachten. Daruber hinaus sind die Zie-
le des kommunalen Klimaschutzkonzeptes (Passivhaus, Null- bzw. Plusenergiehaus in 2050) als Emp-
fehlung zu bericksichtigen.

I1/5. Bisherige kommunale Planungen nach dem BauGB

Eine verbindliche Bauleitplanung besteht fiir das Plangebiet zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses hier
vorliegenden Bebauungsplanes nicht.

Fir die Gemeinde Muhlenbecker Land, OT Mihlenbeck besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan.
(sh. hierzu unter 1/1.2)
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1. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

/1. Planungskonzept und geplante ErschlieBung

I /1.1 Erlauterung des Planungskonzeptes

Stadtebauli

A2

ches Konzept

g

unter enzvnd von Daten des Landes Benburg )

Im Plangebiet sind 4 Wohnbaugrundstlicke, 1 Erholungsgrundstick mit wohnartiger Nutzung und ein
unbebautes Grundstiick vorhanden. Das Erholungsgrundstiick und das unbebaute Grundstiick sind
Hinterliegergrundstlicke. Das bisher unbebaute Grundstiick (Teilflache aus Fist.22/8) wird als Bestand-
teil der Gartenflache des angrenzenden Wohnbaugrundstiicks (Flst.22/9) genutzt.

Entsprechend dem vorliegenden Planungskonzept sollen die bestehenden wohnbaulichen Nutzungen
planungsrechtlich gesichert und auf den beiden bestehenden Hinterliegergrundstiicken die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir wohnbauliche Nutzungen geschaffen werden.

Das vorstehende stadtebauliche Konzept stellt die vorhandene Bebauung und prinziphaft auch die
mogliche bauliche Entwicklung auf den beiden Hinterliegergrundstiicken dar. Insgesamt soll im
Plangebiet die ortsiibliche geringe Bebauungsdichte planerisch gesichert werden.

Die Begriindung der einzelnen geplanten Festsetzungen erfolgt im Einzelnen nachfolgend.

1 /1.2 Erlauterung der geplanten straBenseitigen ErschlieBung

Die bebauten Grundstiicke entlang der Liebenwalder StraBe (L21) werden durch diese Uber
bestehende Grundstiickszufahrten erschlossen. (Fotodarstellung siehe unter 1/ 5.1)

Die ErschlieBung der beiden bestehenden Hinterliegergrundstiicke einschlieflich der erforderlichen
Bewegungsflachen fir die Feuerwehr soll durch festzusetzende Flachen fir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte von der Liebenwalder Stral’e aus gesichert werden.

Fir die Herstellung der Zufahrten der beiden Hinterliegergrundstiicke von der Liebenwalder Stralle
(L21) liegen bereits Zustimmungen des Landesbetriebes StralRenwesen vor.
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Zufahrt zum bisher noch unbebauten Hinterliegergrundstiick Flurstiick 22/8

Die Zufahrt zum Flurstiick 22/8 soll nérdlich der bestehenden Zufahrt zu Flurstiick 22/9 wie folgt neu
hergestellt werden:

_ Geplante Zufahrt zu
Flurstlck 22/8

— Vorhandene Zufahrt
zu Flurstiick 22/9

Der Landesbetrieb StraBenwesen teilte auf Anfrage der Grundstiickseigentimer hierzu mit Schreiben
vom 30.05. 2018 mit:

»Vorhaben: Errichtung eines EFH (...) mit Anbindung an die L 21, Abs. 050, km 0,180 in
Stationierungsrichtung links - OD Summt, Liebenwalder Stral3e-

Grundlage dieser Stellungnahme ist Ihre Anfrage mit Eingangsdatum vom 22.05. 2018. Ich habe
die Unterlagen aufgrund der 88 9 Abs. 1 und 14 Abs. 1 und 2 des Brandenburgischen StraRen-
gesetzes in der gultigen Fassung geprift. Seitens des Landesbetriebes Stralenwesen Branden-
burg bestehen keine Bedenken.

Als Fachbehdrde empfehle ich aufgrund des § 24 Abs. 2 Punkt 3 folgende bauliche Ausfiihrung:

1. Die bauliche Ausfiihrung erfolgt auf der Grundlage der RAST 06. Dabei

- betragt die Breite der Zufahrt an der Fahrbahnseite 5 Meter der Landesstrale und an der
Grundstlicksgrenze 3 Meter;

- sind die Materialien der Zufahrt in Beton zu verlegen;

- hat der Bord eine Auftrittshohe von 3 cm, auf ,,Null" auslaufend.

Hinweis: Weitere Auflagen zur Ausfihrung der Zufahrt sowie Abweichungen von den oben ge-

nannten Nebenbestimmungen sind bei der kommunalen Verwaltung zu beantragen bzw. mit ihr

abzustimmen.

2. Eine Entwasserung des Oberflichenwassers auf die Landesstral3e bzw. in Anlagen der Re-
genentwasserung der Landesstral3e wird nicht gestattet.

Die Entwasserungsfahigkeit des stralRenbegleitenden Grabens ist zu gewéhrleisten. Die Zufahrt
ist zu verrohren (DIN 300). Die Reinhaltungspflicht liegt beim Veranlasser.

Verkehrsraumeinschrankungen wahrend der Bauzeit sind bei der StraRenverkehrsbehdrde zu
beantragen.

Baubeginn und Bauende sind dem Leiter der StraRenmeisterei Nassenheide in 16775 Léwenber-
ger Land, Oranienburger Chaussee 23, rechtzeitig und in schriftlicher Form mitzuteilen.”
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Zufahrt zum bisherigen Erholungsqrundstiick mit wohnartiger Bebauung, Hinterliegergrund-
stiick Flurstiick 22/6, Liebenwalder Strale 60d

Lageplan zum Antrag der Grundstiickseigentiimer
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Der Landesbetrieb StraBenwesen teilte auf Anfrage der Grundstiickseigentimer hierzu mit Schreiben
vom 01.04. 2019 mit:

.Vorhaben: ErschlieBung eines Grundstiicks (in zweiter Reihe) tiber eine vorhandenen Zu-
fahrt an die L21, Abs. 050, km 0,130 (...) in Stationierungsrichtung links -OD Summt, Lie-
benwalder Straf3e 60d-

Grundlage dieser Stellungnahme ist lhre Anfrage mit letztmaligem Eingangsdatum vom 30.03.
2019. Ich habe die Unterlagen aufgrund der 88 9 Abs. 1 und 14 Abs. 1 und 2 des Brandenburgi-
schen StraRengesetzes in der giltigen Fassung gepruft und gebe bei Beachtung folgender Ne-
benbestimmungen die Zustimmung:

1. Die Zufahrt sollte verkehrssicher hergestellt werden. Die bauliche Ausfiihrung erfolgt dann auf
der Grundlage der RAST 06. Dabei

- betragt die Breite der Zufahrt an der Fahrbahnseite 5 Meter der Landesstrale und an der
Grundstlicksgrenze 3 Meter;

- sind die Materialien der Zufahrt in Beton zu verlegen;

- hat der Bord eine Auftrittshéhe von 3 cm, auf ,,Null" auslaufend.

Hinweis: Weitere Auflagen zur Ausfihrung der Zufahrt sowie Abweichungen von den oben ge-
nannten Nebenbestimmungen sind bei der kommunalen Verwaltung zu beantragen bzw. mit ihr
abzustimmen.

2. Eine Entwasserung des Oberflichenwassers auf die Landesstra3e bzw. in Anlagen der Re-
genentwasserung der Landesstral3e wird nicht gestattet.

Die Entwasserungsfahigkeit des stral3enbegleitenden Grabens ist zu gewéhrleisten. Die Zufahrt
ist zu verrohren (DIN 300). Die Reinhaltungspflicht liegt beim Veranlasser.

Hinweis: Nach Fertigstellung hat eine protokollarische Abnahme durch den Leiter der StralRen-
meisterei Nassenheide zu erfolgen.

Verkehrsraumeinschrankungen wahrend der Bauzeit sind bei der Stra8enverkehrsbehdrde des
Landkreises unter Angabe des Aktenzeichens 721.6 - 033/19 zu beantragen.
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Baubeginn und Bauende sind dem Leiter der StraRenmeisterei Nassenheide in 16775 Léwenber-
ger Land, Oranienburger Chaussee 23, rechtzeitig und in schriftlicher Form mitzuteilen.

Diese straRenrechtliche Zustimmung gilt vorbehaltlich der Zustimmung der Gemeindeverwaltung
Mihlenbecker Land. Die Gemeinde Miihlenbecker Land ist durch Sie von diesem Schreiben zu
informieren.”

Der vorliegende Bebauungsplan setzt keine Verkehrsflachen fest, da das Plangebiet unmittelbar an die

Liebenwalder Stral’e (L21) angrenzt und durch diese erschlossen ist. Es handelt sich insofern um einen
einfachen Bebauungsplan gemaf §30(3) BauGB.

/2. Geplante Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem erheblichen Wohnbedarf in der Gemeinde Muhlenbecker Land und der weitgehen-
den Darstellung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Plangebietes sowie entsprechend der vor-
handenen Umgebungsbebauung des Plangebietes ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebie-
tes geplant.

Hierflir sind folgende textliche Festsetzungen geplant:

1. Artder baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)

Fur die gemaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsfliche des allgemeinen Wohngebietes WA gemal 84
BauNVO wird festgesetzt:

(1) Allgemein zulassig sind Nutzungen nach 84(2) BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. 81(5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4(2)2. BauNVO nicht zulassig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

(3) Nutzungen nach 84(3) Nr. 1 bis 4 BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

(4) Gem. 8§1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach 84(3)5. BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes wird.

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird ein angemessener Nutzungsspielraum
fur die Grundstlicke im Plangebiet geschaffen. In diesem Rahmen kénnen im Plangebiet Nutzungen
gemal §4 BauNVO angesiedelt werden, die das Wohngebiet beleben, der wohnnahen Versorgung
dienen und einzelne wohnnahe Arbeitsplatze schaffen.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften werden
ausgeschlossen, da das Plangebiet wegen der Lage am Siedlungsrand fur Einrichtungen der Nahver-
sorgung nicht geeignet ist. L&den, Schank- und Speisewirtschaften sind auf entsprechenden Besucher-
verkehr angewiesen.

Bei der Festsetzung der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen handelt es sich um Ubernahmen aus
§4(3)4. BauNVO, der die nur ausnahmsweise Zuldssigkeit dieser Nutzungen fiir allgemeine Wohnge-
biete bereits entsprechend regelt. Ein stadtebaulicher Grund fiir eine hiervon abweichende Regelung
liegt im vorliegenden Plangebiet nicht vor. So kénnten z. B. sehr kleine Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung oder die Geschéaftsfiih-
rung eines kleinen Gartenbaubetriebes mit einem Blro mit 1 oder 2 Mitarbeitern als ausnahmsweise
zulassige Nutzung ihren Sitz im Plangebiet haben. Das entsprache der Planungsidee, auch einzelne
Arbeitsplatze innerhalb des allgemeinen Wohngebietes zu ermdglichen. Deshalb erfolgt im vorliegen-
den Bebauungsplan keine Festsetzung, nach der die ausnahmsweise Zulassigkeit dieser Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

Tankstellen werden als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemaR §4(3) BauNVO ausgeschlossen,
da sie die geplante Wohnnutzung beeintrachtigen und die angestrebte hohe Wohnqualitat mindern wr-
den. Auf Grund der ErschlieRungssituation ware das Plangebiet fur Tankstellen ungeeignet.
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Gemall §15 BauNVO sind grundsatzlich bauliche und sonstige Anlagen im Einzelfall unzulassig, wenn
sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen.
Sie sind auch unzuldssig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach
der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder
wenn sie solchen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

Das schlief3t auch den An- und Abfahrtverkehr mit ein.

Der Bebauungsplan tragt einem Bedarf zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum in ange-
messener Weise Rechnung und entspricht insofern §13a(2)3. BauGB.

1/ 3. Geplantes MaB der baulichen Nutzung

1/ 3.1 Grundflachenzahl

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen erfolgt die textliche Festsetzung der
Grundflachenzahl wie folgt:

2.1 Grundflachenzahl und GroRe der Grundflachen baulicher Anlagen (89(1)1. BauGB, § 16(2)1. BauGB

(1) Fur die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes wird festge-
setzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,2

(2) Durch die Grundflachen gemaR 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) in-
nerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Teilflachen des geplanten allgemeinen Wohngebietes wie folgt
tberschritten werden:

- Teilflachen WA 1, WA3 und WA4: um 50% bis zu GRZ 0,3

- Teilflache WA 2: um 170% bis zu GRZ 0,54

- Teilflache WA 5: um 80% bis zu GRZ 0,36

Nach §19(4) BauNVO handelt es sich um folgende bauliche Anlagen:
1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind:

8§ 14 Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Wérme-
Kopplungsanlagen

(1) Aul3er den in den 88 2 bis 13 genannten Anlagen sind auch untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder
des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Soweit nicht bereits in
den Baugebieten nach dieser Verordnung Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung, einschlief3-
lich der Kleintiererhaltungszucht, zulassig sind, gehéren zu den untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des Satzes 1 auch solche fiir die Kleintierhaltung. Im Bebauungsplan kann
die Zulassigkeit der Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrankt oder ausgeschlossen werden.

(2) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen kdnnen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen
werden, auch soweit flr sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt
auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien, soweit
nicht Absatz 1 Satz 1 Anwendung findet.

(3) Soweit baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf
Dach- und AuBBenwandflachen oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen innerhalb von Gebauden nicht
bereits nach den 8§ 2 bis 13 zuléssig sind, gelten sie auch dann als Anlagen im Sinne des Absatzes
1 Satz 1, wenn die erzeugte Energie vollstandig oder Uberwiegend in das offentliche Netz einge-
speist wird.

Die geplante Grundflachenzahl berlicksichtigt die vorhandenen baulichen Nutzungen der Hauptanlagen
im Plangebiet wie folgt:
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Vorhandene Grundflichenzahlen (GRZ) auf den Grundstiicken im Plangebiet

Teil- Flur- GrofRe Bau- GR GR Hauptanlage GRZ GRZ
flache stiick grundstiick Hauptanlage |+ Anlagen nach | Hauptanlage | Hauptanlage +
Nr. (ohne geplante (m?) §19(4) BauNVvVO Anlagen nach
o (m?) §19(4) BauNVO
WA1 22/8 573 0 21 0 0,036
(teilw.)
WA2 22/9 813 117 437 0,144 0,538
WA3 155 1.540 105 235 0,068 0,153
WA3 152 1.538 142 317 0,092 0,206
WA4 22]7 1.566 171 349 0,109 0,223
WAS5 22/6 1.298 137 438 0,106 0,337

Die im Plangebiet vorhandenen Grundflachenzahlen (GRZ) der Hauptanlagen liegen unterhalb der im
vorliegenden Bebauungsplan geplanten Grundflachenzahlen GRZ 0,2. Die geplante Grundflachenzahl
GRZ 0,2 schafft einen Spielraum fiir die weitere bauliche Entwicklung im Plangebiet und ermdglicht im
Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von maximal 2 Vollgeschossen eine zweckentsprechende
Nutzung der Baugrundstiicke.

Die Grundflachenzahl einschlie3lich der Anlagen nach §19(4) BauNVO ist im Plangebiet unterschied-
lich.
Die Farbdarstellungen in der vorstehenden Tabelle bedeuten:

weniger als (GRZ 0,2 + 50%) fir Anlagen nach §19(4) BauNVO (bis GRZ 0,3)
weniger als (GRZ 0,2 + 170%) fur Anlagen nach §19(4) BauNVO (bis GRZ 0,54)
weniger als (GRZ 0,2 + 80%) fir Anlagen nach §19(4) BauNVO (bis GRZ 0,36)

Die Festsetzung der Uberschreitung der zuldssige Grundflache baulicher Anlagen durch die Grundfla-
chen nach §19(4) BauNVO (Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird) erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan unter Beriicksichtigung des vorhande-
nen baulichen Bestandes.

Die Teilflache WAZ2 ist durch Nebenanlagen besonders stark Gberbaut. Auf dieser Teilflache befindet
sich im riickwartigen Bereich ein ortsbildpragender Baum (Eiche). Im vorliegenden Bebauungsplan ist
eine Festsetzung zum Erhalt dieses Baumes geplant. Hierdurch wird auf diesem besonders stark tber-
bauten Grundstiick eine angemessene Begriinung planerisch gesichert.

Die Grundflachenzahl GRZ 0,2 ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von maximal 2
Vollgeschossen eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundsticke und sichert zugleich einen
ausreichend grofen Grundstiicksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gértnerischen Gestaltung zur
Verfiigung steht. Damit kann die angestrebte Durchgriinung im Plangebiet gesichert werden. Das Mal}
der baulichen Nutzung bleibt unter den Obergrenzen gemaR §17(1) BauNVO. Die Festsetzung der GRZ
tragt dem vorhandenen Siedlungscharakter angemessen Rechnung.

Durch die Beschrankung der zulassigen GRZ wird ein entsprechend groRRer Anteil der Baugrundstiicke

dauerhaft von Bebauung freigehalten und so auch ausreichend Platz fiir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser ermoglicht.

lll/ 3.2 Zahl der Vollgeschosse, Geschossflache

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen sollen maximal 2 Vollgeschos-
se zulassig sein.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt als Obergrenze, d. h., dass sowohl eingeschossi-
ge, als auch zweigeschossige Gebaude im Plangebiet zulassig sind.

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) ab der Fassung des Gesetzes zur Novellierung der
Brandenburgischen Bauordnung und zur Anderung des Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai
2016 ist zum Begriff des Vollgeschosses geregelt:
»(2) Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf
Landesrecht verweist, gilt insoweit § 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die
bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen
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Satzungsbeschlusses geltende Begriff des Vollgeschosses weiter anzuwenden.*

Gemaly §2(4) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | S. 226) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt bestimmt:
.Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber
die Gelandeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlieRlich der Unterbringung technischer Gebaude-
ausriistungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlraume zwischen der obersten Decke und der Beda-
chung, in denen Aufenthaltsrdume nicht méglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.”

Hiernach sind heute alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume moglich sind, Vollgeschos-
se und auf die Geschossfldache anzurechnen.

Die Festsetzung entspricht der vorhandenen Wohnbebauung im Planbereich, die zweigeschossig ist.
Hierbei befindet sich das zweite Vollgeschoss teilweise in einem Dachraum. Auch 1 Gebaude mit 2
raumhohen Vollgeschossen und Flachdach ist im Plangebiet vorhanden. (siehe unter 1/ 4.2)

Erhebliche nachteilige Auswirkungen einer zweigeschossigen Bebauung im Plangebiet auf das Orts-
und Landschaftsbild sind nicht zu befiirchten, da die vorhandene Bebauung im Plangebiet ebenfalls
zweigeschossig ist. Um der Unterschiedlichkeit der vorhandenen Dachformen im Plangebiet (geneigte
Dacher, Flachdach) Rechnung zu tragen und auch Elemente der Nutzung regenerativer Energien oder
Grundacher nicht auszuschlieRen, erfolgen keine gestalterischen Festsetzungen zur Dachgestaltung.

Gemal §20(3) BauNVO ist die Geschossflache nach den AuRenmallen der Gebaude in allen Vollge-
schossen zu ermitteln. Demnach ergibt sich die Geschossflachenzahl aus dem Produkt der Grundfla-
chenzahl und der Zahl der Vollgeschosse. Bei Festsetzung einer Grundflachenzahl GRZ 0,2 und maxi-
mal 2 Vollgeschossen ergibt sich eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl GFZ 0,4.

lll/ 4. Geplante Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Il /4.1 Bauweise

Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht dem Charakter der vorhandenen Bebauung im Be-
reich des Plangebietes.

Gemal §22(2) BauNVO werden in der offenen Bauweise die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
errichtet. Um dem ortsiiblichen Siedlungscharakter angemessen Rechnung zu tragen, werden nur Ein-
zelhauser als zulassig festgesetzt. Hausgruppen (z. B. Reihenhauser) und Doppelhduser sind demnach
unzulassig.

Gemal §22(2) BauNVO darf in der offenen Bauweise die Lange der zulassigen Hausformen héchstens
50 m betragen. Wegen der bestehenden Grundstiicks- und Bebauungsstruktur in Verbindung mit der
geplanten Festsetzung der liberbaubaren Grundstlicksflachen durch Baugrenzen ist die Ausschépfung
einer Baukdrperlange von 50m entsprechend der vorliegenden Planung jedoch nicht méglich.

Il / 4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen unter Berticksichtigung
der Lage der bestehenden Hauptgebdude und eines angemessenen Entwicklungsspielraumes.

Der Abstand der geplanten Baugrenzen zur Liebenwalder Stralle (L21) ergibt sich aus der hier bereits
bestehenden Bebauung, die mehr als 20 m bzw. mehr als 25 m Abstand zur Landesstrale hat. Zur
Berucksichtigung der erheblichen Larmbelastung, die durch den Verkehr auf der Liebenwalder Stralle
(L21) verursacht wird (siehe unter 11/4.2), wird der Bereich zwischen den bestehenden Hauptgebauden
und der Liebenwalder Strafl’e (L21) nicht in die Gberbaubare Grundstiicksflache einbezogen.

Im Norden und Siden des Plangebietes ermoéglichen die geplanten Gberbaubare Grundstlicksflachen
die Errichtung von je 1 ruckwartigen Hauptgebaude, wobei im Siden des Plangebietes bereits eine
ruckwartige Bebauung vorhanden ist.

Auf der Teilflache WA2 befindet sich im rlickwartigen Bereich ein ortsbildpragender Baum (Nr.3 Stielei-
che), der im vorliegenden Bebauungsplan als zu erhaltender Baum festgesetzt werden soll. Aus diesem
Grund wird im betreffenden Bereich keine iberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Auf den beiden mittleren Grundstiicken liegen die vorhandenen Hauptgebaude jeweils in den mittleren
Grundstlicksbereichen. Dem entsprechend erfolgt hier die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache. Entsprechend der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes ware hier eine Erweiterung
der Bestandsbebauung oder eine gegeniber dem Bestand vergrofRerte Bebauung mdglich.
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Die seitlichen Abstéande der geplanten berbaubaren Grundstlicksflachen zu den Nachbargrenzen be-
tragen im noérdlichen und mittleren Bereich des Plangebietes jeweils 3m. Auf den beiden hintereinander
liegenden stdlichen Grundstiicken des Plangebietes ergibt sich zur nérdlichen Grundstiicksgrenze ein
Abstand von 8m, sodass innerhalb der hier geplanten Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ausrei-
chend viel Platz fir eine Bewegungsflache der Feuerwehr mit 7m mal 12m verbleibt.

Zur sudlichen Plangebietsgrenze ist ein Abstand der Uberbaubaren Grundsticksflache von 10m ge-
plant, um dem hier angrenzenden Wald und Landschaftsschutzgebiet angemessen Rechnung zu tra-
gen.

Zusatzlich zu den Baugrenzen sind fir die Anordnung baulicher Anlagen auch die erforderlichen Ab-
standsflachen nach §6 BbgBO zu berlicksichtigen, die sich zu Nachbargrenzen und zu Gebauden un-
tereinander ergeben.

Zum Schutz des Ortsbildes (ortsiibliche Vorgartenzone) ist folgende textliche Festsetzung geplant:

(3) Innerhalb der Flache zwischen der tatsachlichen StraRengrenze der Liebenwalder StraRe (L21) und einem
Abstand von 4m von der tatsachlichen Stral3engrenze der Liebenwalder Straf3e (L21) ist die Errichtung von Ne-
benanlagen, die Geb&ude sind oder von denen gebaudegleiche Wirkungen ausgehen (einschliellich Carports)
unzuldssig. (Festsetzung gemafn §23. Abs.5 BauNVO)

Da der Bebauungsplan flr die Ubrigen Baugrundstiicksflachen nichts anderes festsetzt, kbnnen dort
gemaf §22(5) BauNVO auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO zugelassen werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

Die festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache belasst einen geringen Spielraum flr die weitere Ent-
wicklung der Gebaude im Plangebiet. Durch die Begrenzung des zulassigen Mal3es der baulichen Nut-
zung im Plangebiet wird dennoch eine ortslblich lockere Bebauung mit starker Durchgrinung gewahr-
leistet.

lll./ 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Plangebiet ist die Festsetzung von Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur planungsrechtli-
chen Sicherung der riickwartigen Bebauung im Norden und Siiden des Plangebietes geplant.
Hierflr erfolgt eine zeichnerische Festsetzung der Planzeichnung des Bebauungsplanes.

Hierflr sind folgende textliche Festsetzungen geplant:
4.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (889(1)21. BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte GFL sind wie folgt zu
belasten:

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist wie folgt zu belasten:
1.) mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der jeweils riickwartigen anliegenden Grundstiicke
2.) mit Leitungsrechten zu Gunsten von Ver- und Entsorgungsunternehmen, sofern diese der Ver- und
Entsorgung der jeweils rickwartigen anliegenden Grundstiicke dienen
3.) mit Fahrrecht zu Gunsten des Landkreises Oberhavel

(2) Innerhalb der Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist die Herstellung von Befestigung fur das
Befahren mit einem dreiachsigen Lkw sowie fur notwendige Bewegungsflachen fur die Feuerwehr zulds-

sig.

In den Bereichen, in denen fir die Brandbekdmpfung der rickwartigen Bebauung Bewegungsflachen
fur die Feuerwehr mdglich sein sollen, sind die im Bebauungsplan geplanten Flachen fur Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte jeweils 8m breit. Diese Breite ermdglicht die Herstellung von Bewegungsflachen fir
die Feuerwehr mit 7m mal 12m Gro6R3e, soweit diese erforderlich sind.
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Nordlicher Teil des Plangebietes mit Darstellung der Lage einer méglichen Bewegungsflache fir
die Feuerwehr auf der Teilflache WA 2 zur Brandbekampfung auf dem riickwartigen Grundstiick
(Teilflaiche WA 1)

LR=2

Sudlicher Teil des Plangebietes mit Darstellung der Lage einer méglichen Bewegungsflache fiir
die Feuerwehr auf der Teilflache WA 4 zur Brandbekdampfung auf dem riickwartigen Grundstiick
(Teilflaiche WA 5)
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Die Brandenburgische Bauordnung regelt hierzu:

§ 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

(1) (...) Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsflache ent-
fernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen
Grundstucksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erfor-
derlich sind.

(2) Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen missen fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und sténdig freizuhalten; die Kennzeichnung
von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein.

Fahrzeuge durfen auf den Flachen nach Satz 1 nicht abgestellt werden.
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I/ 6. Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Versickerung des Niederschlagswassers sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende Festset-
zungen geplant:
4. Versickerung von Niederschlagswasser (89(1)14. BauGB)

(Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem es
anfallt, zurtickzuhalten bzw. zu versickern.

Entsprechend der vorhandenen geologischen Situation wird davon ausgegangen, dass bei entspre-
chender Gelandegestaltung eine Versickerung des Niederschlagswassers vorzugsweise Uber die beleb-
te Bodenzone oder Versickerungsmulden im Plangebiet méglich sein wird. Hierflr ist die Festsetzung
einer entsprechend geringen Grundflachenzahl GRZ 0,2 geplant. Die Festsetzung der Uberschreitung
der zuldssige Grundflache baulicher Anlagen durch die Grundflachen nach §19(4) BauNVO (Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird) erfolgt im
vorliegenden Bebauungsplanes unter Berlcksichtigung des vorhandenen baulichen Bestandes. (siehe
unter Il / 3.1)

/7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

Fir das Plangebiet liegt die Schalltechnische Untersuchung B-Plan GML Nr. 37 »Wohnen in
Summt Liebenwalder StraBe 60«, Gemeinde Miihlenbecker Land (Hoffmann Leichter Ingenieurge-
sellschaft, Berlin, 13.06.2019) vor (siehe unter Il / 4.2 und in der Anlage).

Dem entsprechend sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende Festsetzungen geplant:

6. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(89 Abs. 1 Nr. 24. BauGB)

(1) In den Baugebieten WA2, WA3 und WA4 missen zum Schutz gegen Larm die zum Liften notwendigen
Fenster von mindestens einem Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Auf-
enthaltsrdumen von mindestens zwei Aufenthaltsraumen, in die von der Liebenwalder StralBe abgewandte
Richtung orientiert sein.

Alternativ ist die entsprechende Anzahl von Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit einer schallgedammten
Luftungseinrichtung auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel gewahrleistet, oder es missen im
Hinblick auf Schallschutz und Beliftung gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art durchgefuhrt werden

(2) Im Baugebiet WA2 mussen die Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen gemaf DIN 4109-
2018 ein bewertetes Bauschalldamm-Maf3 (R'w,res) von mindestens 38 dB aufweisen.

In den Baugebieten WA3 und WA4 mussen die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ge-
man DIN 4109-2018 ein bewertetes Bauschalldamm-Maf3 (R'w,res) von mindestens 36 dB aufweisen.«
Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Bauschallddmm-MaRe zugelassen werden, wenn
im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer mafgeblicher AuRenlarmpegel nachgewiesen wird, als im
Bebauungsplan angenommen wurde.

Hinweis: Die Normen DIN 4109:2018 werden in der Gemeindeverwaltung Mihlenbecker Land, Fachbe-

reich 1 Bauen, Ordnung und Blrgerservice, Liebenwalder Strae 1, 16567 Mihlenbecker Land zur Einsicht-
nahme bereitgehalten.

i/ 8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf der Teilflache WA 2 befindet sich im riickwartigen Bereich ein ortsbildpragender Baum (Stieleiche).
Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine Festsetzung zum Erhalt dieses Baumes geplant. Hierdurch
wird auf diesem besonders stark Uberbauten Grundstiick zugleich eine angemessene Begriinung plane-
risch gesichert.

Westlich und siiddstlich des Plangebietes befinden sich temporare Kleingewasser (Graben, Pfuhl), die
potentiell als Fortpflanzungsstatten oder Bestandteil eines Wanderkorridors von Amphibien in Betracht
kommen. Barrierewirkungen durch Einzaunungen sind zu vermeiden. (Siehe hierzu auch unter | / 8.10)
Zur Vermeidung drohender Verstdlie gegen Verbote des §44(1) BNatSchG ist folgende Festsetzung
geplant:

5. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.20 BauGB, §1a BauGB)
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(1) Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass tber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir Am-
phibien und Kleinsauger mit einem lichten Offnungsmaf} von mindestens 10cm im Durchmesser und einer
Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

Zur Vermeidung drohender Versto3e gegen Verbote des §44(1) BNatSchG in Bezug auf Brutvégel, die
die Nistkdsten im Plangebiet nutzen kénnten (siehe hierzu auch unter | / 8.10), ist folgende Festsetzung
geplant:

(2) Im Plangebiet vorhandene Nistkasten sind innerhalb der Brutzeit (1. Marz bis zum 30. September eines je-

den Jahres) zu erhalten. Im Falle der Beseitigung von Badumen mit vorhandenen Nistkasten sind die betref-
fenden Nistkéasten aul3erhalb der 0. g. Brutzeit an andere geeignete Platze im Plangebiet umzuh&angen.

/9. Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende Satzungen werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen:
- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Muihlenbecker Land (Stell-
platzsatzung)
- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Mihlenbecker Land (Baumschutzsat-
zung)
Die Satzung soll, ebenso wie in ihren Ubrigen Geltungsbereichen, in der zum Anwendungszeitpunkt
jeweils geltenden Fassung angewendet werden. Die gegenwartig geltende Fassung liegt in der Anlage
bei.

./ 10. Flachenbilanz

Nutzung Flache Flache Bilanz
Bestand Planung

(ha) (ha)
Wohngebiet 0,59 0,78 +0,19
Sondergebiet Erholung 0,13 0 -0,13

(wohnartiges Wochenendhaus)

private Grunflache Garten 0,06 0 -0,06

| gesamt 0,78 0,78

lll./ 11. Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet befindet sich in verschiedenem privatem Eigentum. Es handelt sich vorliegend um eine
Angebotsplanung, die durch die jeweiligen Grundstlickseigentimer umgesetzt werden kann, sobald der
Bebauungsplan Rechtskraft erlangt hat. Bei der Herstellung der Grundstiickszufahrten von der Lieben-
walder StralRe (L21) sind die Anforderungen des Landesbetriebes Strallenwesen aus den hierflr bereits
vorliegenden Zustimmungen zu beachten (siehe unter 111/1.2).

IV. Auswirkungen der Planung

IV/1. Auswirkungen auf die kommunalen und auf private Belange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die weitere
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Wohngebietes im Plangebiet geschaffen. Insbesondere wird
die Nutzung von 2 bestehenden ruckwartigen Grundstiicken als Wohnbaugrundstiicke erméglicht, von
denen eines bereits durch eine wohnartige Erholungsnutzung baulich genutzt ist.

Die ErschlieRung der riickwartigen Baugrundstiicke wird von der an das Plangebiet unmittelbar angren-
zenden Liebenwalder Stral’e aus durch Festsetzung von Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
gesichert. Die Herstellung neuer Stralenverkehrsflachen ist zur Umsetzung der vorliegenden Planung
nicht erforderlich.

Der vorliegende Bebauungsplan tragt zur Deckung eines Wohnbedarfes in der Gemeinde Mihlenbe-
cker Land bei und verbessert die Ausnutzung bestehender Erschliefungsanlagen.
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IV./ 2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Griinordnung

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur
ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan ermoglichten Ein-
griff in Natur und Landschaft ausgehen, abwagend zu entscheiden.

§1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. GemalR BauGB wird der Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaR §13a BauGB wie folgt
geregelt:
(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maf3-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm ei-
ne zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gro3e der Grund-
flache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,
(2) Im beschleunigten Verfahren
4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig.

Die Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauGB gemal vorliegendem Bebauungsplan liegt im Plangebiet
weit unterhalb des Schwellenwertes von GR 20.000m? (2,0 ha). (sh. hierzu auch unter 1 /3.)

Insofern gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht ist deshalb nicht erforderlich.

Durch die Begrenzung des MaRes der baulichen Nutzung tragt der vorliegende Bebauungsplan dem
Grundsatz der Vermeidung erheblicher Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft angemessen Rech-
nung.

Auf der Teilflache WA 2 befindet sich im riickwartigen Bereich ein ortsbildpragender Baum (Stieleiche).
Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine Festsetzung zum Erhalt dieses Baumes geplant. Hierdurch
wird auf diesem besonders stark Uberbauten Grundstiick zugleich eine angemessene Begriinung plane-
risch gesichert.

Zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG sind folgende MaR-
nahmen geplant: (Siehe hierzu ausfiihrlich unter 1./8.10)

> Erhalt von Gehdlzen (Festsetzung eines zu erhaltenden Baumes, Ubernahme Baum-
schutzsatzung)

» Zeitliche Regelungen bei Eingriffen in den Gehdlzbestand gemaB § 39 (5) Satz 2
BNatSchG

> Erhalt von Nistkasten (textliche Festsetzung)

» Einhaltung der Regelungen des §44(1) BNatschG bei Eingriffen in die Bestandsbebauung
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Rechtliche Grundlagen, Quellen
Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) 2) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39])
- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 4 des Gesetzes vom 5. Mai 2017 (BGBI. | S.
1074) geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist

- BbgNatSchAG - Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz Brandenburgisches Ausflihrungs-
gesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - Brandenburg - Vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom
01.02.2013; ber. 16.05.2013 Nr. 21)

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24.
05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBI.I/99, [Nr. 17], S.386) zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018
(GVBI.1/18, [Nr. 8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstel-
le: GMBI 1998 Nr. 26, S. 503 geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) geandert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz

2012 (GVBL.I/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017

(GVBLI/17, [Nr. 28])

Brandenburgisches Stralengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009

(GVBI.I/09, [Nr. 15], S.358) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018

(GVBI.1/18, [Nr. 37], S.3)

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verord-

nung vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-

Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

Hinweis: Das Verwaltungsgericht Potsdam hat den Regionalplan "Windenergienutzung" in mehreren Urteilen inzident als un-
wirksam erachtet (VG 5 K 3574/13, VG 5 K 3575/13, VG 5 K 2378/13, VG 5 K 4080/13). Nachdem das OVG Berlin-
Brandenburg die Urteile bestatigt hat, sind diese rechtskraftig (OVG 2 N 51.16, OVG 11 N 27.15, OVG 11 N 28.15). Zwar ist
dadurch der Regionalplan "Windenergienutzung" nicht in Ganze unwirksam, jedoch haben die Urteile Prazedenzwirkung. Vor
diesem Hintergrund hat der Regionalvorstand entschieden, den Regionalplan "Windenergienutzung" fir die Beurteilung von
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen nicht mehr heran-zuziehen.

Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung"
(ReP-RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und
Vorbehaltsgebiet Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012)

Sachlichen Teilplanes "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-

Oberhavel, Satzungsbeschluss vom 21. November 2018

(Hinweis: Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21. November 2018 als Satzung beschlossen. Die Ge-
meinsame Landesplanungsabteilung hat den Regionalplan im Juli 2019 genehmigt. Ausgenommen hiervon ist das Kapitel
"Windenergienutzung".)

- Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW- / AbfG)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2549) geandert worden ist

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), das zuletzt durch Artikel 9
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist,

- Energieeinsparungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S.
2684), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) gedndert worden
ist,

- Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der Verord-
nung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert worden ist

Planungsbiiro Ludewig GbR 67



Bebauungsplan GML Nr. 37 ,Wohngebiet am Katzensteg” OT Muhlenbeck Entwurf September 2019

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES
RATES vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen,
zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Muhlenbecker Land vom 08.
August 2005

- 1. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber die Herstellung notwendi-
ger Stellplatze (Stellplatzsatzung), 25.09.2013

- Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Bdumen und Strduchern und zur Festle-
gung von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) Beschluss vom 08.05.2017

- Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Tegeler Flief3tal* vom 05. September 2002 (GVBI.11/02, [Nr.
29], S.638), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 9. November 2015 (GVBI.II/15, [Nr.
56])

- Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim vom 10. Juli 1998 (GVBI.11/98, [Nr. 20],
S.482) zuletzt geandert durch Artikel 19 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBL.11/14, [Nr. 05])

- Naturpark ,Barnim® (Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Branden-
burg vom 24.09.1998)

Quellen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land, OT Muhlenbeck (in Kraft getreten
16.09.2003) Architekturbtiro KKG Kempf Kempchen Gulldenberg Planungsgesellschaft mbH, Berlin

- Vorentwurf des Landschaftsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land vom 21.03.2016, Spath + Nagel,
Bdro fur Stadtebau und Stadtforschung, Berlin

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Lan-
desamtes fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Karten-
grundlage: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fiir landliche Entwicklung, Umwelt
und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-
brandenburg.de)

- Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-
brandenburg.de)

- Auskunftsplattform Wasser des Landes Branden-burg (https://apw.brandenburg.de/), eingesehen am
15.08.2019)

- Biotoptypenkartierung Brandenburg, Kartieranleitung Landesumweltamt Brandenburg

- Webseite des Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
https://www.metaver.de/kartendienste?lang=de&topic=anbieter&bgl ayer=webatlasde light&X=58462
31.46&Y=794311.75&zoom=9&language=ger||bimschg||1.3.0]|&layers visibility=false,false.false false,
false,false false,false false,false false,false,false false false false,false false,false false.false,false (letz-
ter Zugriff 10.07.2018)

- MetadatenVerbund (MetaVer), dem gemeinsamen Metadatenportal der Lander Brandenburg, Freie
Hansestadt Bremen, Freie und Hansestadt Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern, Saarland und Sach-
sen-Anhalt (https://metaver.de/hintergrundinformationen)

- Internethandbuch Arten des Bundesamtes fir Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfn.de/ mit Stand
vom 04.02.2015

- LUGV Brandenburg: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17.Jg. Heft 2,3 2008 Sauge-
tierfauna des Landes Brandenburg - Teil 1: Fledermause.

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur
und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer
und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

- Geotechnischer Bericht iber Baugrund- und Grindungsberhaltnisse zum Bauvorhaben 16567 Mih-
lenbeck OT Summt, Liebenwalder Str. 60/60a, Neubau EFH (Auftragsnummer 14050.02, Ing.-Buro
Knuth GmbH, Hohen Neuendorf, 03.03.2014)

- Denkmalliste des Landes Brandenburg,

- Schalltechnische Untersuchung B-Plan GML Nr. 37 »Wohnen in Summt Liebenwalder Stral3e 60«,
Gemeinde Muhlenbecker Land (Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft, Berlin, 13.06.2019)

- Integriertes Klimaschutzkonzept Gemeinde Muihlenbecker Land (seecon Ingenieure GmbH, Berlin,
30.03.2018)

- Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Angaben zum Schutz der Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten" vom 2. November 2007 zu-
letzt geandert durch Erlass vom Januar 2011 Ministerium flr Landliche Entwicklung, Umwelt und
Landwirtschaft des Landes Brandenburg, 02.10.2018

- Rote Liste der Brutvdgel Fiinfte gesamtdeutsche Fassung, veréffentlicht im August 2016

https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html (Einsichtnahme

02.09.2019)

- Rote Liste und Liste der Brutvdgel des Landes Brandenburg 2008
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‘ Bebauungsplan GML Nr. 37 ,Wohnen in Summt Liebenwalder Strae 60“

(Entwurf September 2019)

‘ Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

Fur die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes WA
gemaf §4 BauNVO wird festgesetzt:

(1) Aligemein zulassig sind Nutzungen nach §4(2) BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. §1(5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4(2)2. BauNVO nicht zulassig
sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

(3) Nutzungen nach §4(3) Nr. 1 bis 4 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flr Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

(4) Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4(3)5. BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

21 Grundflachenzahl und GréRe der Grundflachen baulicher Anlagen
(§9(1)1. BauGB, § 16(2)1. BauGB

(1) Fur die gemaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes wird
festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,2

(2) Durch die Grundflachen gemaf® § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf die zuladssige Grundflachenzahl
(GRZ) innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Teilflachen des geplanten allgemeinen Wohn-
gebietes wie folgt Uiberschritten werden:

- Teilflachen WA 1, WA3 und WA4: um 50% bis zu GRZ 0,3
- Teilflache WA 2: um 170% bis zu GRZ 0,54
- Teilflache WA 5: um 80% bis zu GRZ 0,36

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9(1)1. BauGB §16(2)3. BauNVO)

Fir die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes wird
festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze: Il Vollgeschosse

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§9(1)2. BauGB, BauNVO)

(1) Es wird eine offene Bauweise gemall §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt. (Festsetzung gemafl §22.
Abs.2 BauNVO)

(2) Es sind nur Einzelhauser zulassig. (Festsetzung gemaR §22. Abs.2 BauNVO)

(3) Innerhalb der Flache zwischen der tatsachlichen Strallengrenze der Liebenwalder Strale (L21) und
einem Abstand von 4m von der tatsachlichen StralRengrenze der Liebenwalder StralRe (L21) ist die Er-
richtung von Nebenanlagen, die Gebaude sind oder von denen gebaudegleiche Wirkungen ausgehen
(einschliel3lich Carports) unzuldssig. (Festsetzung gemaf §23. Abs.5 BauNVO)
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4. Versickerung von Niederschlagswasser (§9(1)14. BauGB)

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem
es anfallt, zurlickzuhalten bzw. zu versickern.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB, §1a BauGB)

(1) Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass Uber Gelande Offnungen als Durchschlupf
fur Amphibien und Kleinsauger mit einem lichten Offnungsmal} von mindestens 10cm im Durchmesser
und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

(2) Im Plangebiet vorhandene Nistkasten sind innerhalb der Brutzeit (1. Marz bis zum 30. September
eines jeden Jahres) zu erhalten. Im Falle der Beseitigung von Baumen mit vorhandenen Nistkasten sind
die betreffenden Nistkdsten auflerhalb der o. g. Brutzeit an andere geeignete Platze im Plangebiet um-
zuhangen.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9(1)21. BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind wie folgt
zu belasten:
1.) mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der jeweils riickwartigen anliegenden Grundstilicke
2.) mit Leitungsrechten zu Gunsten von Ver- und Entsorgungsunternehmen, sofern diese der
Ver- und Entsorgung der jeweils riickwartigen anliegenden Grundstiicke dienen
3.) mit Fahrrecht zu Gunsten des Landkreises Oberhavel

(2) Innerhalb der Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist die Herstellung von Befestigung fir das
Befahren mit einem dreiachsigen Lkw sowie fur notwendige Bewegungsflachen fiur die Feuerwehr zu-
lassig.

7. Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB)

(1) In den Baugebieten WA2, WA3 und WA4 missen zum Schutz gegen Larm die zum Liften notwen-
digen Fenster von mindestens einem Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als
zwei Aufenthaltsrdumen von mindestens zwei Aufenthaltsraumen, in die von der Liebenwalder Strafl3e
abgewandte Richtung orientiert sein.

Alternativ ist die entsprechende Anzahl von Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit einer schallgedamm-
ten Lidftungseinrichtung auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel gewahrleistet, oder es
missen im Hinblick auf Schallschutz und Belliftung gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art
durchgefiihrt werden

(2) Im Baugebiet WA2 muissen die AuRRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen gemafR DIN
4109-2018 ein bewertetes Bauschalldamm-Maf3 (R'w,res) von mindestens 38 dB aufweisen.

In den Baugebieten WA3 und WA4 missen die Aufdenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen
gemal DIN 4109-2018 ein bewertetes Bauschalldamm-MalR (R'w,res) von mindestens 36 dB aufwei-
sen.«

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Bauschallddmm-Malie zugelassen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer malRgeblicher Au3enlarmpegel nachgewiesen wird,
als im Bebauungsplan angenommen wurde.

Hinweis: Die Normen DIN 4109:2018 werden in der Gemeindeverwaltung Mihlenbecker Land, Fachbe-

reich 1 Bauen, Ordnung und Burgerservice, Liebenwalder Strale 1, 16567 Muhlenbecker
Land zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Il.  Nachrichtliche Ubernahme gemiR §9(6) BauGB

(1) Fir das Plangebiet gilt die Satzung lber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde
Muhlenbecker Land (Stellplatzsatzung) in der jeweils gltigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Mihlenbe-
cker Land (Baumschutzsatzung) in der jeweils guiltigen Fassung.
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Legende
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(§9 Abs. 1. BauGB)
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(§4 BauNVO) l———— Festsetzung zu belastende
Flachen (§9 Abs.1 Nr.21)
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Anlagen

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land liber die Herstellung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzsatzung)

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10. Oktober
2001 (GVBI. | S. 154) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59) in Verbin-
dung mit § 81 Abs. 4 Nr. 1 und 2 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. Il S. 210), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlen-
becker Land in o&ffentlicher Sitzung am 19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August 2005 be-
schlossen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sowie anderen
Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen miissen die notwendigen Stell-
platze gemaf den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

Der Nachweis der fertiggestellten Stellplatze ist der Gemeinde vor Abnahme des Bauvorhabens schriftlich anzuzei-
gen.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt sind, ist der
Stellplatzbedarf unter sinngemafier Berlicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit vergleichbarem
Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslieferungsverkehr kann zusatzlich eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fiir Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist, kann
zusatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Autobusse oder Motorréder verlangt werden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung anderer Anla-
gen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung einer baulichen Anlage

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Hauptnutzflache zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 in der
jeweils gultigen Fassung zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu
ermitteln (vergleiche Anlage 1 dieser Satzung). Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tages-
zeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zuldssig. Eine Mehrfachnutzung darf sich
zeitlich nicht Gberschneiden; bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gréfiten Stellplatzbedarf mafige-
bend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsinderung baulicher Anlagen

(1) Bei der Anderung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzablésevertrag abgelésten notwendigen Stellplatzen wird
angerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungsénderung der baulichen Anlage
erloschen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 ff dieser Satzung. Dies gilt entsprechend, wenn
es sich um eine friher militdrisch genutzte bauliche Anlage handelt, die mit Aufgabe der militarischen Nutzung
erstmals unter die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauord-
nung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhdht oder verringert werden, wenn die drtlichen Verhaltnisse des
Baugrundstiickes oder die besondere Art, Nutzung oder Anderung der baulichen Anlage dies erfordern oder zu-
lassen.

(2) Eine Minderung von maximal 20 Prozent kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn das Vorhaben in nicht
mehr als 300 m fuRlaufiger Entfernung von den Haltestellen regelmaRig verkehrender o&ffentlicher Personen-
nahverkehrsmittel entfernt liegt.

RegelmaRig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge
von maximal 20 Minuten verkehrt.

(3) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach §
43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgelost werden (Stellplatzablésevertrag).

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer

1. notwendige Stellplatze im Sinne des § 2 dieser Satzung nicht errichtet oder

2. bereits errichtete notwendige Stellplatze im Sinne dieser Satzung beseitigt oder

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Miuhlenbecker Land, den 25.10.2005
gez. Brietzke Siegel
Blrgermeister
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Anlage 1
Nr.

1
1.1,

1.2
1.3.
1.4
1.5.
1.6.

2.1,
2.2.

3.1.
3.2

4.1,

10

10.1.
10.2.
10.3.

Richtzahlen tir den Stellplatzbedart

Nutzungsarten

Wohngebéaude
Einfamilien-/Mehrfamilienhauser

Altenwohnungen

Wochenend- und Ferienhauser
Kinder- und Jugandwohnheime
Altenwohnheime, Altenheime
Sonstige Wohnheime

Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisra

Biiro- und Verwaltungsraume allgemein

Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-,
Abfertigungs-,
Beratungsraume, Kanzleien oder Praxen)

Verkaufsstitten
Laden, Geschafishauser

Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbelriebe,

sonstige

groBflachige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO-

Versammiungsstitten (auBer Sportstétten und
Gaststitten)
und Kirchen

Versammlungsstatten von liberdrilicher Bedeutung (wie

Theater,

Konzerthduser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren,
Multiplexkinos)

Sonstige Versammlungsstéatten (wie Filmtheater,
Vortragssale)

Kirchen

Sportstitten

Sportplatze, Trainingsplatze
Freibader und Freiluftbader
Spiel- und Sporthallen
Hallenbader

Tennisplitze

Sportplatze mit Besucherplatzen
Triblinenanlagen in Sportstitten
Minigolfplatze

Kegel-, Bowlingbahnen
Bootshauser und Bootsliegeplatze
Golfplétze

Gaststitten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime, Clubhauser o. A:
Beherbergungsbelriebe wie Hotels, Pensionen, Kurheime

Jugendherbergen

Krankenanstallen
Krankenhiuser von &rilicher Bedeutung

Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir langfristig Kranks

Altenpflegeheime

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
Grund-, Haupt-, Sonderschulen

Sonstige allgemein bildende Schulen (wie Gymnasien)

Berufsschulen, Berufsfachschulen
Kindergarten, Kindertagesstatten und dergleichen
Jugendfreizeitheime und dergleichen

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe

Lagerrdume, Lagerplatze. Ausstellungs- und
Verkaufsplatze
Kraftfahrzeugwerkstétten

Tankstellen mit Pflegeplatzen

Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage
Kraftfahrzeugwzschplatze zur Selbstbedienung
Automatische KraftfahrzeugwaschstraBe

Verschiedenes

Kleingartenanlagen

Spiel- und Automatenhallen

Unter Nr. 2.1 bis Nr. 9.7 nicht genannte Nutzungen
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Zahl der Stellplétze

1 je Wohnung bis 80 m*

Hauptnutzflache

2 je Wohnung dber 80 m?
Hauptnutzflache

1 je 3 Wohnungen

2 je Wohnung

1  je 12 Betten

1 je 8 Betten

1 je 2 Betten

1 je 30 m” Hauptnutzfiache
1 je 20 m® Hauptnutzfliche

1 jed0 m? Hauptnutzflache
1 je 20 m® Brutto-Grundfliche

1 je 4 Besucherplatze

1 je 6 Besucherplatze
1 je 30 Besucherplatze

je 300 m* Sportfiache

je 300 m? Grundstiicksfliche
je 100 m? Hallenflache

je 50 m* Hallenfliche

e Spielfeld

je 150 m? Sportfliche

je 10 Tribinenplatze

je Minigolfanlage

je Bahn

je Bootsliegeplatz oder Boot
je Loch

N = B = =) = o

-

je 10 m” Gastraumfliche
1 e 3 Betten
1 jel0 Betten

1 je 6 Betten
1 je 5Betten
1 je 10 Betten

1 jeKlasse

2 jeKlasse

5 jeKlasse

1 je Gruppenraum

2  je Freizeiteinrichtung

1 je 60 m? Hauptnutzflache
1 je 100 m? Hauptnutziliche

6 je Wartungs- oder
Reparaturstand

10 je Pllegeplatz

5 je Waschanlage

3 je Waschplatz

5 je Waschplatz, zusétzlich ein
Stauraum fir mindestens

10 Krafttahrzeuge

1 je 3 Kleingarten
1 je 10 m* Nutzflache
1 je 30 m® Nutzflache
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1. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber die Herstellung not-
wendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)

Gender
Bei allen personenbezogenen Bezeichnungen, meint die Formulierung beide Geschlechter, unabhangig
von der in der Formulierung verwendeten konkreten Geschlechtsbezeichnung.

Artikel 1
Anlage 1 — Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf, Nr. 8.4. wird wie folgt gedndert:
Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
8.4. Kindergarten, Kindertagesstatten 1 je Gruppenraum

Artikel 2

Die 1. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land (iber die Herstellung notwen-
diger Stellplatze (Stellplatzsatzung) tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Mihlenbecker Land, den 25.09.2013

Smaldino-Stattaus
Birgermeister
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Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 08.05.2017 folgende Satzung mit den
Anlagen 1 bis 3 beschlossen.

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zum Schutz von
Badumen und Strauchern und zu Festlegungen von
Nachpflanzungen (Gehélzschutzsatzung)

Praambel

Diese Satzung dient dem gemeinsamen Erhalt und der nachhaltigen Pflege des Waldgartencharakters der
Gemeinde Mihlenbecker Land mit ihrem vielfdltigen Baumbestand zum Wohl der jetzigen und zukinftigen
Einwohner unter Beachtung der Gestaltungsfreiheit auf Grundstiicken und der Verkehrssicherungspflicht.

Dazu gehért neben dem Baumbestand auf offentlichen Straen und Platzen, in Park- und Griinanlagen
insbesondere auch der artenreiche Baumbestand auf privaten bebauten und unbebauten Grundstiicken. Die
Gemeinde strebt daher an, dass B&ume auch auf Grundstiicken gepflanzt werden, auf denen bisher keine
hochwertigen Baume stehen. Das schliet qualifizierte Informationen und Beratungen von privaten Eigentimemn
beim Umgang mit Baumen sowie Baumpatenschaften und &ffentliche Pflanzaktionen ein.

§1
Geltungsbereich, Schutzzweck

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrdnkt sich auf den Geltungsbereich von Bebauungspldnen
sowie die im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

(2) Zweck dieser Satzung ist es, den Bestand an Badumen und Strduchern in ihrem Geltungsbereich zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Wohlfahrtswirkung und zur Erhaltung,
Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln.

§2
Schutzgegenstand

(1) Die Baume und Strducher im Geltungsbereich dieser Satzung werden im nachstehend bezeichneten
Umfang zu geschitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

(2) Geschiitzt sind:

1. Badume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm (entspricht einem Durchmesser von ca. 25
cm),

2. fur Eichen (Quercus), Buchen (Fagus), Ulmen (Ulmus), Linden (Tilia) und Tannen (Abies) gilt neben
dem in Abs. 1 festgelegten Stammumfang von 80 cm ein zusatzlicher Schutzstatus ab einem
Stammumfang von 150 cm (entspricht einem Durchmesser von ca. 47 cm);

3. Béaume mit einem geringeren Stammumfang und Strducher, wenn sie aus landeskulturellen Griinden
oder als Ersatzpflanzungen gepflanzt wurden.

Der Stammumfang von Baumen ist in einer Hohe von 130 c¢cm Uber dem Erdboden zu messen. Liegt der
Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar darunter zu messen.

(3) Nicht geschitzt sind

1. Weiden (Salix), Pappeln (Populus), Obstbdume und Fichten (Picea);

2. Wald im Sinne von § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg mit Ausnahme von Wald auf
Hausgrundstiicken und anderen waldartig bestockten Fldchen im Siedlungsgebiet, die nicht
zielgerichtet forstwirtschaftlich genutzt werden;

Bdume und Straucher in Baumschulen und Gértnereien, wenn sie gewerblichen Zwecken dienen;
bewirtschaftete Flachen in Kleingartenanlagen im Sinne des Bundeskleingartengesetzes;

abgestorbene Baume mit einem Stammumfang unter 190 cm. Im genauen betrifft das Baume, die
wahrend der Vegetationsperiode keinen Laubaustrieb mehr zeigen.

e w

(4) Die Gemeinde Muhlenbecker Land kann den Baumbestand in Parkanlagen, offentlich zuganglich
botanischen Schau- und Lehrgérten sowie in dhnlichen Einrichtungen, die unter geeigneter fachlicher
Flhrung stehen, auf Antrag und unter Nachweis eines ausreichenden Pflegekonzeptes von der
Anwendung dieser Verordnung ausnehmen.
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§3
Verbotene Handlungen

(1) Es ist verboten, die geschiitzten Landschaftsbestandteile zu beseitigen, zu zerstéren, zu beschadigen oder
in ihrem Aufbau wesentlich zu verandern.

(2) Wahrend der Vegetationsperiode vom 1. Marz - 30. September (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) ist es
verboten Baume zu féllen, zu roden oder auf andere Weise zu beseitigen.

(3) Als Beschadigung sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich der geschitzten Landschaftsbestandteile anzusehen:

1. die Befestigung des durch Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer durchgehenden
wasserundurchlassigen Schicht (z.B. Asphalt, Beton);

2. das Abstellen von Kraftfahrzeugen im 6ffentlichen Bereich auf StraRennebenflachen im Kronenbereich

von Baumen an befestigten Strallen, wenn dieser nicht behérdlich als Parkplatz ausgewiesen ist;

Abgrabungen, Ausschachtungen, Aufschittungen sowie jegliche Beschadigungen der Wurzeln;

das Lagern, Ausschitten oder AusgieRen von Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Farben, Abwissern oder

Baumaterialien, soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;

das Ausbringen von Herbiziden und Pestiziden, soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;

die Beseitigung habitusbestimmender Kronenbestandteile (Aste ab 10 cm Durchmesser, gemessen an

der Astbasis)

die Aufastung bei Nadelbdumen um mehr als die Hélfte der Baumhéhe;

wenn mehr als 10 % der Astanzahl an Laubbidumen entfernt wird (betrifft nur Aste bis 10 cm

Durchmesser, gemessen an der Astbasis);

das Anbringen von Verankerungen und Gegenstéanden, die Baume geféhrden oder schadigen

10 die Behinderung der natirlichen Wasserzufuhr.

o
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(4) Die Durchfthrung von SchnittmalRnahmen an StraBenbdumen unterliegt dem StraRenbaulasttrager und ist
Anliegern ohne vorherige Zustimmung nicht erlaubt.

(5) Nicht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafinahmen,
insbesondere:

1. die Beseitigung abgestorbener Aste;

2. die Behandlung von Wunden;

3. die Beseitigung von Krankheitsherden;

4. die Bellftung und Bewdsserung des Wurzelwerkes.

(6) Nicht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen ferner unaufschiebbare MaRnahmen zur Abwehr einer
gegenwartigen Gefahr fir Personen oder fiir Sachen von bedeutendem Wert. Ebenfalls nicht unter die
Verbote von Abs. 1 fallt das Fallen abgestorbener Baume. Die MaBnahme ist der Gemeinde jedoch
unverziglich anzuzeigen. Der geféllte Baum oder die entfernten Teile sind mindestens drei Werktage nach
der Anzeige zur Kontrolle bereitzuhalten.

§4
Schutz- und PflegemaRnahmen

(1) Eigentimer und Nutzungsberechtigte haben die auf ihren Grundsticken stehenden Gehdlze zu erhalten,
zu pflegen und schadigende Einwirkungen auf die geschiitzten Landschaftsbestandteile zu unterlassen.
Bei notwendigen Sanierungen hat die Gemeinde die Eigentimer und Nutzungsberechtigten zu beraten.

(2) Jeder Eigentimer oder Nutzungsberechtigter von Grundstiicken ist verpflichtet, die von Gehdlzen
ausgehenden Gefahren fir die Offentlichkeit (auch Einwachsen von Hecken in den Stralen- und
Gehwegbereich) abzuwenden.

§5
Ausnahmen
(1) Eine Baumféllung, Starkastschnitte sowie umfangreiche baumverdndernde Malnahmen bedirfen der

vorherigen Genehmigung durch die Gemeindeverwaltung. Der Antrag ist schriftlich, unter Angaben von
Griinden und unter Beilegung eines Baumbestandsplanes zu stellen. Im Baumbestandsplan (auch Skizze)
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missen die zur Fallung (oder Starkastschnitt) beantragten geschiitzten Landschaftsbestandteile gem. § 2
Abs. 2 mit Standort und Stammumfang ersichtlich sein.

(2) Die Gemeinde kann auf Antrag des Eigentimers Ausnahmen von den Verboten des § 3 zulassen, wenn:

1. die Beseitigung keine wesentlichen Auswirkungen auf den naheren Umkreis hinsichtlich der
Standorteigenschaften nach sich zieht (wird nicht angewendet fiir die Bdume mit zuséatzlichem
Schutzslalus gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 2). Wesentliche Auswirkungen sind:
wenn die Entfernung des/der beantragten Landschaftsbestandteiles/e eine Erhéhung des
Winddrucks auf die umgebenen verbleibenden Bidume nach sich zieht und so ein erhdhtes
Windwurf- bzw. Windbruchrisiko besteht (Schneisenwirkung);

- wenn die Entfernung des/der beantragten Landschaftsbestandteiles/e bei den umgebenen
verbleibenden Bdumen zu Sonnenbrandschaden an der Rinde fiihren wiirde;

2. ein Verbot zu einer nicht beabsichtigten Hérte fiihren wiirde, z.B. drohende Bauschaden durch

Wourzeleinwirkung auf Gebaudefundamente;

3. eine nach sonstigen 6&ffentlich-rechtlichen Vorschriften (auch Bebauungsplédne) zuldssige Nutzung des

Grundstiickes unzumutbar behindert oder beschréankt werden wiirde (Bebaubarkeit, Verkehrswegebau);

4. die Entwicklung eines groReren Baumbestandes durch das Entfernen einzelner Baume (Pflegehieb)

geférdert werden kann.

(3) Eine Ausnahme ist zuzulassen, wenn:

(4

(5

(6

(1

(2

(3
(4

—

)

—

—

—

)

—

1. der Eigentimer aufgrund von Rechtsvorschriften verpflichtet ist, den geschitzten
Landschaftsbestandteil zu entfernen oder zu verdndern und er sich nicht in zumutbarer Weise von
dieser Verpflichtung befreien kann;

2. von dem geschitzten Landschaftsbestandteil Gefahren fir Personen oder fiir Sachen von
bedeutendem Wert ausgehen und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbarem Aufwand
beseitigt werden kénnen;

3. ein nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben (Neubau) - auch bei einer Verdnderung
(Verschiebung) des Baukorpers sonst nicht verwirklicht werden kann;

4. die Beseitigung aus Uberwiegend &ffentlichem Interesse dringend erforderlich ist. In diesen Fallen ist
der Umweltausschuss der Gemeinde Milhlenbecker Land zu héren.

5. der Landschaftsbestandteil krank ist und seine dkologische Funktion in absehbarer Zeit nicht wieder
herstellbar ist.

Im Ubrigen ist die Genehmigung zu versagen.

Fir die Entscheidung (ber einen Antrag wird ein schrifticher Bescheid erteilt. Dieser Bescheid ist
gebihrenpflichtig. Er kann mit Nebenbestimmungen verbunden werden. Die Genehmigung ist auf zwei
Jahre nach der Bekanntmachung befristet.

Der beigefiigte Aushang des Bescheids (auch Ausnahmegenehmigung) ist 3 Tage vor Beginn bis 3 Tage
nach Abschluss der Fallarbeiten an der stralenseitigen Grenze des betroffenen Grundstiicks deutlich
sicht- und lesbar auszuhangen.

§6
Baumschutz bei Bauvorhaben

Wird fiir ein Grundstiick im Geltungsbereich dieser Satzung eine Baugenehmigung beantragt, so ist es bei
vorhandenem Baumbestand (der eine Behinderung der Bauarbeiten hervorrufen wiirde) notwendig, eine
Fallgenehmigung bei der Gemeinde zu beantragen. Dem Antrag ist ein amtlicher Lageplan im Maflstab
1:200 beizulegen, auf dem alle auf dem Grundstiick befindlichen geschitzten Landschaftsbestandteile
gem. § 2 Abs. 2 mit Standort, Stammumfang, Baumart und Kronendurchmesser ersichtlich sind. Der
Antrag ist schriftlich und unter Angabe von Griinden zu stellen.

Der beigefugte Aushang des Bescheids ist neben der Baugenehmigung vor Beginn der Baumfallarbeiten
offentlich am Grundstiick auszuhéngen.

Der Bescheid tritt erst nach Erteilung der Baugenehmigung in Kraft.
Bei samtlichen Bauvorhaben wird die Einhaltung der RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von Strallen; Teil

Landschaftspflege, Abschnitt 4, Schutz von Bdumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei
BaumafRnahmen) und der DIN 18920 vorgeschrieben.
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§7
Ersatzpflanzungen, Ausgleichszahlungen

(1) Mit der Ausnahmegenehmigung soll dem Antragsteller eine Ersatzpflanzung sowie deren Pflege und
Erhaltung auferlegt werden. Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des zu
entfernenden Baumes. Betragt der Stammumfang in 130 cm Hohe (iber dem Erdboden bis zu 130 cm, ist
als Ersatz ein standortgerechter Laubbaum (auer Weide und Pappel), 3 mal verpflanzt mit Ballen, mit
einem Mindeststammumfang von 14-16 cm als Hochslamm oder ein Nadelbaum (auBer Fichte) mit einer
Mindestgréfle von 175-200 cm nach der Klassifikation des Bundes deutscher Baumschulen zu pflanzen.
Betrdgt der Stammumfang des zu entfernenden Baumes mehr als 130 cm, ist fir jede weitere
angefangene 50 cm Stammumfang ein zuséatzlicher Laubbaum oder Nadelbaum mit oben angegebener
Pflanzqualitat zu pflanzen (gemaR den Vorschldagen der Anlage 3). Fir einen nach zu pflanzenden
standortgerechten Laubbaum bzw. einen Nadelbaum, kann die Pflanzung von 2 Obstbdumen mit einem
Stammumfang von 8-10 cm gewdhrt werden. Es werden die in der Anlage 2 aufgefihrten alte
Obstbaumsorten und andere alte Sorten die sich nicht in der Anlage 2 befinden, jedoch die
Mindestanforderung von einem Stammumfang von 8-10 cm erfillen, als Ersatzpflanzung anerkannt. Im
Einzelfall kann die Pflanzung einer geringeren Anzahl von Bdumen mit stiarkerem Stammumfang
genehmigt werden. Generell ist fir die Ersatzpflanzung Baumschulware zu verwenden.

(2) Sind die gepflanzten Baume oder Straucher bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nach Pflanzung
nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu wiederholen.

(3) In Ausnahmefallen kann die Ersatzpflanzung in Form einer Heckenpflanzung erbracht werden. Pro
Ersatzpflanzung ist eine Heckenpflanzung von 6 m durchzufiihren. Anerkannte Heckenpflanzen sowie
deren PflanzgrofRe ist der Anlage 1 zu entnehmen. Ist die Heckenpflanzung bis zum Beginn der dritten
Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu
wiederholen.

(4) In begriindeten Ausnahmeféallen kann von Ersatzpflanzungen abgesehen werden, wenn die vorhandenen
Gehdlze auf dem Grundstiick bereits 60 % der unbebauten Grundsticksflache iberdecken.

(5) Ist keine Ersatzpflanzung mdglich, so ist eine Ausgleichszahlung zu leisten. Deren Héhe richtet sich nach
dem Wert der gemal® § 7 Abs. 1 geforderten Ersatzpflanzung, einschlieBlich einer Pflanz- und
Pflegekostenvergitung. Die Ausgleichszahlung ist auf 545,00 Euro je geforderter Ersatzpflanzung
festgesetzt. Der Geldbetrag ist an die Gemeindeverwaltung Mihlenbecker Land zu leisten. Er ist
zweckgebunden fir die Pflanzung oder Pflege von Baumen zu verwenden.

(6) Die Ersatzpflanzung geman § 7 Abs. 1 wird spatestens zwei Jahre, die Ausgleichszahlung gemal § 7 Abs.
5 spatestens sechs Monate nach Beseitigung des geschitzten Landschaftsbestandteiles fallig.

(7) Die durchgefiihrte Ersatzpflanzung ist der Gemeinde anzuzeigen und nachzuweisen. In der dritten
Vegetationsperiode ist der Gemeinde auf Privat-Grundstiicken die Md&glichkeit der Erfolgskontrolle
einzurdumen.

§8
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 39 Abs. 2 Nr. 2 des Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetzes
handelt, wer vorsatzlich oder fahriassig

1. entgegen den Verboten des § 3 geschitzte Landschaftsbestandteile beseitigt, zerstért, beschadigt oder
verandert, ohne im Besitz der erforderlichen Ausnahmegenehmigungen zu sein;

unerlaubt SchnittmaBnahmen nach § 3 Abs. 4 durchfihrt;

der Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 6 Satz 3 nicht nachkommt;

entgegen § 3 Abs. 6 Satz 4 das geféllte Gehdlz oder den entfernten Bestandteil nicht mindestens ber
drei Werktage zur Kontrolle bereithalt;

wer nicht oder nicht rechtzeitig Schutz- oder Pflegemafinahmen nach § 4 Abs. 1 und 2 durchfihrt;

die Auflagen nach § 6 Abs. 2 und 4 nicht erfiillt

Auflagen nach § 7 nicht erfiillt.

Noo AoebdN

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 Nr. 1 kénnen mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 (in Worten:
finfzigtausend) Euro, die tUbrigen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe bis zu 10.000 (in Worten:
zehntausend) Euro geahndet werden.

(3) Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes (iber Ordnungswidrigkeiten ist der
Birgermeister.
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§9
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Anlagen:

Anlage 1: Anerkannte Ersatzpflanzungen Hecke

Anlage 2: Anerkannte Obstsorten
Anlage 3: Ersatzpflanzungsvorschldge

Muhlenbecker Land, 08.05.2017

gez.

Filippo Smaldino - Stattaus

Blrgermeister

Anlage 1 zur Gehdlzschutzsatzung (08.05.2017)

ANERKANNTE ERSATZPFLANZUNGEN HECKE

Thuja und Kirschlorbeer werden als Heckenpflanzung NICHT anerkannt!!!

Anforderungen: Pflanzenhdhe 100-120 cm, mind. 3 Triebe; Pflanzung von 3 Pflanzen pro Meter

deutscher

lat. Pllanzenname Pllanzenname Lichtanspriiche Giftigkeit Bemerkungen
Berberis thunbergii Berberitze schattenvertriiglich leicht giftig | Strauch bedomt, Heilpflanze
Carpinus betulus Hainbuche halbschattig/schattig nicht giftig | Zaunersatz
Chaenomeles japonica | Japanische Scheinquitte | sonnig leicht giftig | Friichte aromatisch duftend
Chaenomeles speciosa | Hohe Scheinquitte sonnig nicht giftig
Elacagnus commutata | Silber-Olweide sonnig nicht giftig
. - . . . R halbimmergriin, Bliite ab
Elacagnus x ebbingei | Wintergriine Olweide halbschattig nicht giftig Spitsommer
Forsythia intermedia Forsythie sonnig nicht giftig
Genista tinctoria Firber-Ginster sonnig giftig
Hippophae rhamnoides | Sanddom sonnig nicht giftig | Triebe bedomnt
Jasminum nudiflorum | Gelber Winter-Jasmin sonnig giftig friihe Bliite im Feb.-Mirz
Juniperus communis Gemeiner Wacholder sonnig Icicht giftig
Ligustrum ovalifolium | Ovalblittriger Liguster | sonnig/halbschattig “i"ﬁ;"“c" halbimmergriin
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster sonnig/halbschattig szEWCh halbimmergriin
mﬁfm korolkowit Heckenkirsche schattenvertriiglich giftig
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche halbschattig giftig
. u ) . . o Triebe bedornt, geeignet fiir
Lycium barbarum Gemeiner Bocksdom sonnig nicht giftig Hangbefestigung
Prunus cistena Zwerg-Blut-Pflaume sonnig/halbschattig nicht giftig Blattfiirbung braunrot
Pyracantha-Hybriden | Feuerdom-Hybriden anspruchslos nicht giftig Triebe bedornt, immergriin
Prunus spinosa Schiche sonnig nicht giftig | Tricbe bedornt
Rosa spec. Wildrosen-Arten sonnig nicht giftig
Rubus fruticosus Wild-Brombeere sonnig/halbschattig nicht giftig | gecignet zur Hangbefestigung
N . T, . . Pionicrgehdlz mit
Salix cinerea Grauweide sonnig bis absonnig nicht giftig mittelstarkem Wuchs
Ribes aurcum Gold-Johannesbeere sonnig/halbschattig nicht giftig
Taxus baccata Eibe sonnig/schattig giftig
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Anforderungen: Pflanzenhdhe 125-150 cm, mind. 3 Triebe; Pflanzung von 2 Pflanzen pro Meter

deutscher
lat. Pllanzenname Pllanzenname Lichtanspriiche Giftigkeit Bemerkungen
Acer campestre Feldahom sonnig/halbschattig nicht giftig | sehr anpassungsfiihig
Amelanchier lamarckii | Felsenbime schattenvertriiglich leicht giftig | Herbstfirbung gelb bis rot
Buddleja davidii Sommerflieder sonnig leicht giftig | meist duftende Bliiten
. N . . . . . auffillig gefiirbten Friichte
Callicarpa bodinieri Liebesperlen-Strauch sonnig/halbschattig nicht giftig halten bis in den Winter hincin
Colutea arborescens | Gelber Blasenstrauch giftig blasenformige Friichte
Comnus alba 'Sibirica’ | Purpur-Hartriegel sonnig/halbschattig Icicht giftig | intensiv rot geflirbte Triche
. . . . gelbe Bliiten erscheinen meist
Comus mas Komelkirsche schattenvertriiglich nicht giftig schon im Feb.-Mirz
. . . . Herbstfirbung: dunkelrot,
Comus sanguinea Roter Hartriegel halbschattig giftig Tricbe im Winter rot
Corylus avellana HaselnuB schattenvertriiglich nicht giftig | Frilchte eBbar
Corylus avellana o . s 4. 1o korkenzieherartig geformte
‘Contorta’ Korkenzieher-Hasel schattenvertriglich nicht giftig Aste
,cl;‘l’"y'“s‘;“""“‘“ Blut-Hasel sonnig/albschattig | nicht giftig | dunkelrote Blattflirbung
Cratacgus lacvigata ZD::‘:W filiger Weib- sonnig/halbschattig nicht giftig
Cratacgus monogyna | Eingriffliger WeiB-Dom | sonnig/halbschattig nicht giftig
Deutzia hybrida Rosen-Deutzie halbschattig nicht giftig | reichblithend
. Gefliigeltes . - a- Herbstfiirbung rot, auffillige
Euonymus alatus Pfaffenhiitchen sonnig/halbschattig giflig Frichte
Euonymus curopacus | Pfaffenhiitchen sonnig/halbschattig stark giftig :I;r:;::ﬁrbung rot, auffBllige
. GroBfriichtiges . . o Herbstfirbung rot, auffillige
Euonymus planipes Pfaffenhitchen sonnig/halbschattig stark giftig Friichte
Hamamelis intermedia, | ;0 ug schattenvertriglich | nicht giftig | sehr frithe Blite im Feb.-Mirz
versch. Sorten
. . Blattrand meist bedomt, in
Tlex aquifolium Stechpalme sonnighalbschatig/ch | ginig verschiedenen Blattflirbungen
8 erhiltlich, immergriin
llex verticillata Roter Winter-llex sonnig/halbschattig | giftig ‘é‘;’:ﬂ’:&':‘;'g;ﬁ;"ﬂ minnl.
Malus sylvestris Wildapfel halbschattig nicht giftig
Philadelphus R ) . . . duftende Bliiten, starker
P Bauemjasmin schattenvertriiglich nicht giftig Wuchs
. . L . . . leicht duftende Bliten,
Philadelphus hybrida | Geflillter Gartenjasmin | schattenvertriglich nicht giftig mittelstarker Wuchs
Photinia villosa Glanzmispel sonnig/halbschattig giftig
Prunus subhirtella Schnee-Kirsche sonnig Icicht giftig
Pyrus pyraster Holz-Bine sonnig/halbschattig nicht giftig
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdom sonnig giflig
Rhamnus frangula Faulbaum, Pulverholz | sonnig/halbschattig stark giftig | duftende Bliiten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder schattenvertriiglich leicht giftig | Beeren erst nach Kochen efibar
Sambucus racemosa Trauben-Holunder schattenvertriiglich Icicht giftig
Syringa vulgaris Flieder halbschattig nicht giftig | duftende Bliiten
Vibumum lantana Wolliger Schneeball schattenvertriiglich giftig duftende Bliiten
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball schattenvertriiglich giflig L-Imm:;:z:bung duokeieot bis
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Anlage 2 zur Geholzschutzsatzung
(08.05.2017)

Anerkannte Obstsorten
(Hochstamm, 3 xv m Db, STU 8-10 cm)

Apfelsorten:

‘Blehnheim®

‘Coulonrenette’

‘Goldparmane, Typ Jungclaussen’
‘GroBer Rheinischer Bohnapfel
‘Griner Furstenapfel’
‘Rheinischer Winterrambour®

Pflaumen / Zwetsche, Mirabelle:

‘Graf Althanns Reneclode’
‘Buhler Frihzwetsche®
‘Cacaks Schone’

"Hanita’

‘Opal’

‘Oullins Reneclode’

‘Ruth Gersetter’

‘Sanctus Hubertus'
‘Valjevka®

‘Danziger Kantapfel
‘Goldparmane’
‘Gravensteiner’
‘Kaiser Wilhelm'
‘Roter Eiserapfel
‘Rote Sternrenette’

Birnensorten:
‘Liegels Butterbirne’
Kirschsorten:
SuiRkirschen:

‘Buittners Rote Knorpelkirsche'
‘Burlat’

‘Fromms Herzkirsche'

‘GrofRe Prinzessinkirsche’
‘GroRe Schwarze Knorpel
"Hedelfinger Riesenkirsche’
‘Kassins Frithe’

‘Regina’

‘Schneiders Spate Schwarze’
‘Spansche Knorpel

‘Teickners Schwarze Herzkirsche’
‘Werdersche Braune’

Sauerkirschen:

‘Koroser®
‘Korund'
‘Karneol’
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Bebauungsplan GML Nr. 37 ,Wohngebiet am Katzensteg* OT Miihlenbeck

Entwurf September 2019

Anlage 3 zur Gehdlzschutzsatzung (08.05.2017)

Ersatzpflanzungsvorschliige

Pappeln, Weiden und Fichten sind als Ersatzpflanzung nicht zugelassen, da sic als nicht geschiitzte Landsct
dirfen (gem. § 2 Abs. 3 Nr. | Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Mahlenbecker Land).

hmigungsfrei gefillt werd

L

Kleinbleibende Biume bis 15 m (Pflanzqualitit: Hochstamm, 14 — 16 em Stammumfang, 3x verpflanzt

mit Ballen):

wissenschaftlicher Pllanzenname deutscher Planzenname Hihein m Breite inm | einheimisch besondere Eigenschaften
Acer buergenanum Dreispitz-Ahom 8-10 4-6 feunig rotes Herbstlaub
Acer campestre Feld-Ahom 6-12 6-8 x anspruchslos
Acer campestre "Elsrijk’ Feld-Ahom Elsrijk 6-10 4-6 X schmalkronig
Acer x freemanii 'Armstrong’ Schmalkroniger Rotahorn 1015 4.5 orangerotes Herbstlaub
Acer griseum Zimt-Ahomn hE. 4.5 dekorative, zimtfarbene Rinde
Acer platanoides ‘Globosum' Kugel-Ahom 56 56 X kugelfrmige Krone
Acer platanoides 'Royal Red' rotlaubiger Spitzahom 12-15 8-10 X rotlaubig
Aesculus camea Rotbliihende Rosskastanie 10.15 8-12 robust gegen Kastanienminiermotte
Alnus cordata halienische Erle 10-15 3-6 winterhar, herzfomige Bliter
Alnus incana "Aurca’ Gold-Erle 8-10 4-7 X goldgelbe Blitter
Amelanchier arborea "Robin Hill' Baumfelsenbime 68 35 Friihblither ( Apnil), anspruchslos
Betula pendula "Fastigiata® Sdulen-Birke B-12 2-3 X sdulenfirmig
Betula pendula Purpurca’ Purpur-Birke 7-10 4-5 x dunkelroter Blattaustrich
Carpinus betulus Hainbuche 10-15 7-12 x anspruchslos
Carpinus betulus 'Fastigiata' Pyramiden-Hainbuche 9-12 5-7 X sfulenformig
Catalpa bignonioides Trompetenbaum 9-14 10-12 ?E.‘.’ﬁ'.';’é."“s;ﬁi'iﬂi'.‘-"“““ Blate
Comus mas Komelkirsche 68 35 X gelbe Blitte im Mirz
Corylus colurna Baum-Hascl 10-15 6-9 anspruchslos
Cratacgus laevigata ‘Pauls Scarlet’ Echter Rot-Dom 5.7 4.6 x gefiillte rosa Blite
Cratacgus monogyna "Stricta’ Eingrifliger WeiB-Dom 57 2-3 x saulenformig
Crataegus persimilis ‘Splendens’ Pflaumen-Dom 5.6 5 mmm
Elacagnus angustifolia Schmalblittrige Olweide 68 4-6 liebt volle Sonne, Bienenweide
Fraxinus omus ‘Mecsek’ Kugelformige Blumen-Esche 56 3.4 anspruchslos, reich blithend
Gleditsia tnacanthos "Sunburst’ Gold-Gleditschie 815 612 gelbgrine Blawer
Juglans regia Walnuss 10-15 8-10 anspruchslos
Koelreuteria paniculata ‘Fastigiata’ Saulen-Blasenbaum 68 2.4 f{:m 1bi0her, dekorative
Malus tschonoskii Scharlach-Apfel 812 2.4 schmal Kepelfrmig, orangerote
Morus alba Weile Maulbeere 8-10 6-10 anspruchslos, eBbare Frucht
Prunus cerasifera Nigra' Blut-Pflaume 5.7 4.5 dunkelrote Blatter
Prunus maackii 'Amber Beauty' Amur-Kirsche 8-12 58 ?:ﬁ"'m Kinde, BiSua a
Prunus sargentii Scharlach-Kirsche bis 12 5-8 anspruchslos, kaum Friichte
Pyrus calleryana ‘Chanticleer’ Chinesische Wildbime 8-12 4-5 orangerotes Herbstlaub
Pyrus salicifolia (wahlweise Sorte "Pendula’) | Weidenblittrige Bime 48 ] wiirmelicbend
Robinia 'Casque Rouge’ Rosabliitige Akazie 812 bis 6 rosa Bliiten, sterile Friichte
Sophora japonica Princeton Upright' Saulen-Schnurbaum 12:15 79 schmalkronig, kleiner als die Arnt
Sorbus ana Mchlbeere 6-10 4-6 X wilrmelicbend
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche £-10 4-6 x hitzeempfindlich
Sorbus thuringiaca Fastigiata’ Thiringische Mchibeere 58 34 x schmalkronig.
Tilia cordata "Rancho’ Kleinkronige Winterlinde 1012 4.6 x Bienenweide, kleine Linde
Ulmus "Lobel' Schmalkronige Stadulme 12415 45 :'J,‘:h‘ R‘“I i"l“:h“‘]‘
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Planzeichnung M 1:500

Textliche Festsetzu NJEeN gem. 59 BauGB i.v.m. BauNVO und BbgBO

Verfahrensvermerke
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Liegenschaftskarte des

g Kataster- und Vermessungsamtes
| Oberhavel

Gemeinde: Miihlenbecker Land
Gemarkung: Miihlenbeck

Flur: 12

Datum: 22.08.2017

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen
(§9 Abs. 1. BauGB)
T i Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
1 GFL | rechten entsprechend textlicher
ook Festsetzung zu belastende

Flachen (§9 Abs.1 Nr.21)
r=—r
| ||
=

-—e—e—¢- Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(§4 BauNVO)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§9 Abs.7 BauGB)

Bezeichnung von
Teilflachen

WA1 - WAS

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§89(1)2. BauGB)

(N

Baugrenze
(§23 Abs.1 u. 3 BauNVO)

Hinweisliche Darstellung
Planungen,Nutzungsregelungen, MaRnahmen 11 Malangabe in Meter
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur 3m 9
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Feuerwehr-Bewegungs-

Bindung fiir die Erhaltung flache 7m x12m

von Baumen FW

Darstellungen der Plangrundlage

5o | vorhandene Flurstlcksgrenze
£% [ vorhandene Flurstiucksnummer

vorhandenes Gebaude

vorhandene Uberdachung

vorhandene Flachenbefestigung
vorhandener Schacht

vorhandene Stralenbeleuchtung
vorhandener E-Energie-Anschluss

vorhandene Zaunung
84 vorhandener Nadelbaum
95 vorhandener Laubbaum
0fs mit Angabe Stammumfang U und
Kronendurchmesser D in m

vorhandene Boschung
vorhandener Graben

vorh. Geldndehohe
in m Uber NHN
im Bezugssystem DHHN 2016

. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

Fur die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes WA gemall §4 BauNVO
wird festgesetzt:

(1) Allgemein zulassig sind Nutzungen nach §4(2) BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. nicht stéorende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. §1(5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4(2)2. BauNVO nicht zulassig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

(3) Nutzungen nach §4(3) Nr. 1 bis 4 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

(4) Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4(3)5. BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes wird.

2, MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

21 Grundflachenzahl und GroRe der Grundflachen baulicher Anlagen
(89(1)1. BauGB, § 16(2)1. BauGB

(1) Fur die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes wird festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,2

(2) Durch die Grundflachen gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb der in
der Planzeichnung festgesetzten Teilflachen des geplanten allgemeinen Wohngebietes wie folgt Uberschritten werden:

- Teilflachen WA 1, WA3 und WA4: um 50% bis zu GRZ 0,3

- Teilflache WA 2: um 170% bis zu GRZ 0,54

- Teilflache WA 5: um 80% bis zu GRZ 0,36

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9(1)1. BauGB §16(2)3. BauNVO)
Fur die gemaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes wird festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze: Il Vollgeschosse

3. Bauweise, uiberbaubare Grundstiicksflache (§9(1)2. BauGB, BauNVO)

(1) Es wird eine offene Bauweise gemal §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt. (Festsetzung gemal §22. Abs.2 BauNVO)
(2) Es sind nur Einzelhauser zulassig. (Festsetzung gemalk §22. Abs.2 BauNVO)

(3) Innerhalb der Flache zwischen der tatsachlichen StralRengrenze der Liebenwalder StralRe (L21) und einem Abstand von
4m von der tatsachlichen Stralengrenze der Liebenwalder Stralle (L21) ist die Errichtung von Nebenanlagen, die Gebaude
sind oder von denen gebaudegleiche Wirkungen ausgehen (einschliellich Carports) unzulassig. (Festsetzung gemaR §23.
Abs.5 BauNVO)

4, Versickerung von Niederschlagswasser (§9(1)14. BauGB)

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick, auf dem es anfallt,
zurlickzuhalten bzw. zu versickern.

5. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB, §1a BauGB)

(1) Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass iiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir Amphibien und

Kleinsauger mit einem lichten Offnungsmal von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von mindestens 1 Stck.
je Ifd. m vorhanden sind.

(2) Im Plangebiet vorhandene Nistkasten sind innerhalb der Brutzeit (1. Marz bis zum 30. September eines jeden Jahres) zu
erhalten. Im Falle der Beseitigung von Baumen mit vorhandenen Nistkasten sind die betreffenden Nistkasten aulRerhalb der
0. g. Brutzeit an andere geeignete Platze im Plangebiet umzuhangen.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9(1)21. BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen flr Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind wie folgt zu belasten:
1.) mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der jeweils riickwartigen anliegenden Grundstuicke
2.) mit Leitungsrechten zu Gunsten von Ver- und Entsorgungsunternehmen, sofern diese der Ver- und Entsorgung der
jeweils rickwartigen anliegenden Grundstilicke dienen
3.) mit Fahrrecht zu Gunsten des Landkreises Oberhavel

(2) Innerhalb der Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist die Herstellung von Befestigung fur das Befahren mit einem
dreiachsigen Lkw sowie fur notwendige Bewegungsflachen fur die Feuerwehr zulassig.

7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB)

(1) In den Baugebieten WA2, WA3 und WA4 missen zum Schutz gegen Larm die zum Luften notwendigen Fenster von
mindestens einem Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen von mindestens
zwei Aufenthaltsraumen, in die von der Liebenwalder Stralle abgewandte Richtung orientiert sein.

Alternativ ist die entsprechende Anzahl von Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit einer schallgedammten
Ldftungseinrichtung auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel gewahrleistet, oder es mussen im Hinblick auf
Schallschutz und Beluftung gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art durchgefuihrt werden

(2) Im Baugebiet WA2 mussen die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen gemalR DIN 4109-2018 ein
bewertetes Bauschallddmm-MaR (R'w,res) von mindestens 38 dB aufweisen.

In den Baugebieten WA3 und WA4 missen die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen gemaf DIN 4109-2018
ein bewertetes Bauschallddmm-MaR (R'w,res) von mindestens 36 dB aufweisen.«

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Bauschallddmm-MalRe zugelassen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren ein geringerer mafgeblicher AuRenlarmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan
angenommen wurde.

Hinweis: Die Normen DIN 4109:2018 werden in der Gemeindeverwaltung Muhlenbecker Land, Fachbereich 1 Bauen,
Ordnung und Birgerservice, Liebenwalder StralRe 1, 16567 Muhlenbecker Land zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Il. Nachrichtliche Ubernahme geméaR §9(6) BauGB

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Muhlenbecker Land
(Stellplatzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Mduhlenbecker Land
(Baumschutzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung.

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2 Abs.1 BauGB wurde am 08.10.2019 von der Gemeindevertreterversammlung beschlossen. Der
Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gemal §13a BauGB aufgestellt. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §3(1)
und §4(1) BauGB war abgesehen worden.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. Der Blirgermeister
2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde wurde gemal §4 Abs.1 ROG und §1 Abs.4 BauGB i. V.m. Art.2 Abs.2 Nr.3
sowie Art.12 u. 13 des Landsplanungsvertrages vom 06.04.1995 (GVBI .1 S. 210) i. V. m. BauGB beteiligt.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. Der Burgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung vom September 2019 haben in der Zeit vom .............. bis einschlie3lich
.............................. nach §13a BauGB in Verbindung mit §3(2) BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen, ortstblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. Der Burgermeister

5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem.§13a BauGB in Verbindung mit §4(2) BauGB
beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. Der Burgermeister

6. Die Gemeindevertreterversammlung hat die Stellungnahmen am ...................... gepruft und hierzu einen Abwagungsbeschluss gefasst. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Muihlenbecker Land, den .................. Der Burgermeister

7. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom ................ und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Ort, Datum Unterschrift und Siegelabdruck des zugelassenen Vermessers
8. Der Bebauungsplan in der Fassung von ...........ccccceeuuee WUFde @m ....oeeeeeneenieeeieeeene von der Gemeindevertreterversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung von ..........cccccevueene zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. Der Blirgermeister
9. Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes einschlieRlich der textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom .................... Ubereinstimmt.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. Der Burgermeister

10. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................. wie folgt bekannt gemacht worden:

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde.

In der Bekanntmachung ist gemafR §215(2) BauGB auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemal § 44 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. Der Blirgermeister

Lage des Plangebietes
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Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) 2) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Bebauungsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land OT Miihlenbeck
Nr. 37 ,Wohnen in Summt Liebenwalder StralRe 60
(Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB)

Entwurf September 2019

Planverfasser: Dipl. Ing. Anke Ludewig, - Architektin -

Mitglied der Brandenburgischen Architektenkammer
Planungsburo Ludewig, Rosa-Luxemburg-Stralle 13
16547 Birkenwerder, Tel.: 03303 502916

e-mail: ludewig@planungsbueroludewig.de
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Planausschnitt des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Muhlenbecker Land mit Darstellung des
Geltungsbereichs der Anpassung der Darstellungen des FNP im Ergebnis des Bebauungsplan-

verfahrens B-Plan GML Nr. 37 "Wohnen in Summt Liebenwalder Stral’e 60“ OT Mihlenbeck
- bisherige Darstellung -

"Wohnen in Summt Liebenwalder Strale 60“ OT Muhlenbeck
- angepasste Darstellung -

Planausschnitt des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mihlenbecker Land mit Darstellung der
Anpassung der Darstellungen des FNP im Ergebnis des Bebauungsplanverfahrens B-Plan GML Nr. 37

Umgrenzung des Anpassungsbereiches
des FNP nach §13a (2) 2. BauGB

Auszug aus der
Planzeichenerkldrung
des FNP

Baufldachen (§1 Abs.1 BauNVO)

- Wohnbauflache (§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)

Freiflachen / Wasserflichen

Flachen fiir den Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Kartengrundlage - Verwendungserlaubnis

Rechtliche Grundlagen

Feststellungsbeschluss 08.03.2001 (Beschluss-Nr. 16/20/01)
in Kraft getreten mit Mal3gaben und Auflagen
durch Bekanntmachung am 16.09.2002

Kartengrundlage: Topografische Karte TK 10, Blatt Nr.
3346 - NW, 3246 - SW, 3346 - NO,

3346 - SW

Vervielfaltigung der Kartengrundlage mit Genehmigung
des Landesvermessungsamtes Brandenburg

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist

Verfahrensvermerke

Lage des Plangebietes

1. Die Anpassung der Darstellung des Flachennutzungsplanes gemaf §13a(2)2. BauGB wurde im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes der Gemeinde Miihlenbecker Land GML Nr. 37 "Wohnen in Summt Liebenwalder StralRe 60“ OT Muhlenbeck am 08.10.2018 von der
Gemeindevertreterversammlung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gemafR §13a BauGB aufgestellt. Von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §3(1) und §4(1) BauGB war abgesehen worden.

Gemeinde Mihlenbecker Land, den Der Burgermeister

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Behdrde wurde gemafR §4 Abs.1 ROG und §1 Abs.4 BauGB i. V.m. Art.2 Abs.2 Nr.3
sowie Art.12 u. 13 des Landsplanungsvertrages vom 06.04.1995 (GVBI .| S. 210} i. V. m. BauGB beteiligt.

Gemeinde Mihlenbecker Land, den Der Burgermeister

3. Die Gemeindevertreterversammlung hatam ....................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung einschlieRlich der Anpassung der
Darstellung des Flachennutzungsplanes gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Gemeinde Mihlenbecker Land, den Der Burgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung einschlieflich der Anpassung der Darstellung des Flachennutzungsplanes vom
haben in der Zeit vom ............ bis einschlieBlich .............. nach §13a BauGB in Verbindung mit §3(2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Gemeinde Mihlenbecker Land, den Der Burgermeister

5. Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. §13a BauGB in Verbindung mit §4(2) BauGB beteiligt
worden. Sie wurden mit Schreiben vom ................ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den ..................

Der Burgermeister

6. Die Gemeindevertreterversammlung hat die Stellungnahmen am .............. gepruft und hierzu einen Abwagungsbeschluss gefasst.

Gemeinde Mihlenbecker Land, den Der Burgermeister

7. Der Bebauungsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land GML Nr. 37 "Wohnen in Summt Liebenwalder Strale 60 OT Mihlenbeck in der Fassung von

............ wurde am ............. von der Gemeindevertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlieBlich der Anpassung der
Darstellung des Flachennutzungsplanes von Dezember 2018 zum Bebauungsplan wurden gebilligt.

Gemeinde Mihlenbecker Land, den .................. Der Burgermeister
8. Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung geman §13a Abs.2 Nr.2 BauGB

mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Bebauungsplanes GML Nr.37 "Wohnen in Summt Liebenwalder Strafle 60", OT Mihlenbeck Uibereinstimmt.

Gemeinde Mihlenbecker Land, den Der Burgermeister

9. Das Wirksamwerden der Anpassung der Darstellung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ....occoeeeeeiiinee, wie folgt bekannt gemacht worden:

Die Anpassung der Darstellung des Flachennutzungsplanes ist am .................. wirksam geworden.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den Der Burgermeister
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1  Aufgabenstellung

In der Gemeinde Mihlenbecker Land ist die Aufstellung des Bebauungsplans GML Nr. 37
»Wohnen in Summt Liebenwalder Stra3e 60« angedacht. Es ist die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebiets geplant. Das Plangebiet wird ostlich durch die Liebenwalder StraBe (LandesstraBe
L21) und nérdlich durch bestehende Wohnnutzungen begrenzt (siehe Abbildung 1-1). Im Westen
und Siiden des Plangebiets befinden sich Wald- und Wiesenflachen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind schalltechnische Untersuchungen erforderlich, die
die schalltechnische Vertraglichkeit des Vorhabens nachweisen. Um zu priifen, ob die allgemei-
nen Anforderungen an die geplante Nutzung eingehalten werden, findet eine Beurteilung der
Gerduscheinwirkung durch den StraBenverkehrslarm auf das Plangebiet anhand der schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau) statt.

/ B-Plangebietl
/ GML Nr. 37

Kartengrundlage | Openstreetmaps, © Openst

Abbildung 1-1 Lage des Plangebiets

Aufgabenstellung | 1
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2  Bearbeitungsgrundlagen

2.1 Rechtliche Grundlagen
2.1.1  DIN 18005 - »Schallschutz im Stadtebau«

Die DIN 18005 - »Schallschutz im Stadtebau«' enthalt Verfahren zur Schallimmissionsberechnung
fir die stadtebauliche Planung. Im Rahmen der stidtebaulichen Beurteilung ist hinsichtlich
der Auswirkungen des Verkehrs-, Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarms die Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir neue Plangebiete anzustreben. Die Beurteilungspegel der
Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitldrm)
sollen nach DIN 18005 wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu den verschiede-
nen Arten von Gerduschquellen jeweils einzeln mit den Orientierungswerten verglichen und nicht
addiert werden. Im vorliegenden Fall sind die Immissionen des Verkehrslarms maBgebend. Fiir das
Bauvorhaben werden die Orientierungswerte entsprechend der Gebietsnutzung im B-Planentwurf
angesetzt. Fiir allgemeine Wohngebiete gelten die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts. Es wird eine Beurteilungszeit von 16 Stunden am Tag und 8 Stunden in der Nacht
angesetzt und der Beurteilungspegel tber diese Zeitspanne als Mittelungspegel berechnet.

GemaB Beiblatt zur DIN 18005 kommt den Orientierungswerten keine abschlieBende Aussagekraft
zu. Es handelt sich hierbei vielmehr um Zielvorgaben, die - sollten andere Belange groBeres
Gewicht haben - abgewogen werden konnen. Der Abwédgungsspielraum der DIN 18005 endet in
der Regel mit dem Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A) tags und
49 dB(A) nachts im WA).

2.1.2 DIN 4109 - »Schallschutz im Hochbau«

Die bauaufsichtlich eingeflihrte DIN 4109 »Schallschutz im Hochbau«? enthadlt Verfahren zur
Ermittlung des gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBes (R,W_ges) der AuBBenbauteile auf der
Grundlage des maB3geblichen AuBenlarmpegels. Der maBgebliche AuBenlarmpegel wird aus einer
Addition der vorherrschenden Larmarten gebildet. Im vorliegenden Fall ist allein der Verkehrslarm
mafBgeblich. Andere Larmarten treten nicht in vergleichbarem MaBe auf und konnen daher ver-
nachlassigt werden. Anhand der ermittelten AuBenlarmpegel erfolgt eine Ermittlung des gesam-
ten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBes (R,, ) in Abhéngigkeit der m8glichen Raumarten. Das
Bauschallddmm-MaB ergibt sich hierbei entsprechend der Formel

R, .=L-K

'w,ges A Raumart *

1 DIN 18005-1: Schallschutz im Stidtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung|Ausgabe 2002-07
2 DIN 4109: Schallschutz im Hochbau | Ausgabe Januar 2018

Bearbeitungsgrundlagen | 2
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2.2  Plangrundlagen

Als Grundlage fiir die Erstellung des Rechenmodells wurden folgende Basisdaten verwendet:

Hohenpunkte im 1x1 m Raster von der Geobasisinformation des Landes
Brandenburg (abgerufen am 28.05.2019)

Landesverkehrsprognose Brandenburg 2025

Das durchschnittliche werktédgliche Verkehrsaufkommen (DTVW) auf dem relevanten
Abschnitt der Liebenwalder StraBe betrdgt 14.000 Kfz/24h.

Es wird ein Schwerverkehrsanteil (Lkw>3,5 t) von 9 % prognostiziert.

Stadtebaulicher Entwurf zum B-Plan GML Nr. 37 vom Planungsbiiro Ludewig
mit Stand vom 25.10.2018 (siehe Abbildung 2-1)

Erkenntnisse zur Umgebung

Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf dem relevanten StraBBenabschnitt der
Liebenwalder StraBe betrdgt 50 km/h.
Die Fahrbahn ist zweistreifig und asphaltiert.

Es befinden sich keine Lichtsignalanlagen im Einwirkbereich des Plangebiets.

N -q,-J \V;SGB “
) e i = gy
R i el i i g
. AB

(o))
o g

Abbildung 2-1 Stadtebaulicher Entwurf zum B-Plan GML Nr. 37 (Stand: 25.10.2018)
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3  Emissionsberechnung

Die Berechnungen der Emissionen fiir den StraBenverkehrslarm werden entsprechend den RLS-
90° vorgenommen. Der Emissionspegel L, berechnet sich aus:

dem durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV),

dem Lkw-Anteil (>2,8 t),

einer festzulegenden Tag-Nacht-Aufteilung des Verkehrs,
der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit,

der StraBenoberflache und

der Steigung der Stral3e.

Das Verkehrsaufkommen auf der Liebenwalder StraBe wird der Landesverkehrsprognose
Brandenburg 2025 entnommen. Dieses ist als durchschnittlicher werktdglicher Verkehr (DTVW)
mit einem Schwerverkehrsanteil (Lkw > 3,5 t) angegeben. Fiir die immissionsschutztechnische
Untersuchung ist der Lkw-Anteil, welcher Fahrzeuge mit einem zuldssigen Gesamtgewicht > 2,8 t
einschlieBt, sowie der DTV relevant. Der Lkw-Anteil (2,8 t) I4sst sich mit dem ortsiiblichen Faktor
1,2 aus dem Lkw-Anteil der Fahrzeuge mit einem zuldssigen Gesamtgewicht > 3,5 t ermitteln.
Die Umrechnung des DTV, in den DTV erfolgt entsprechend dem Hochrechnungsverfahrens des
Bundesministeriums fiir Verkehr Bau und Stadtentwicklung®.

In Abhéngigkeit von dem Monat der Verkehrserhebung (Saisonfaktor) und von der
Spitzenstundenbelastung (Wochenfaktor) werden Faktoren angesetzt, welche das (Gbliche
Verhaltnis zwischen werktaglichem und sonntdglichem Verkehr widerspiegeln. Sofern keine kon-
kreten Daten vorliegen, wird bei der Umrechnung des DTV, in den DTV auf folgende Mittelwerte
zuriickgegriffen:

Saisonfaktor: Kfz 0,99 SV 0,98

Wochenfaktor: Kfz 0,90 SV 0,81

Bei den vorliegenden Verkehrszahlen handelt es sich um Prognosedaten, sodass keine konkreten
Zahldaten vorliegen und bei der Umrechnung die genannten Mittelwerte angesetzt werden.

3 Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen (RLS-90), berichtigter Nachdruck 1992, Bundesministerium fiir Verkehr, Abteilung »StraBenbaug,
Wiesbaden, 1990

4 Verkehr Bau und Stadtentwicklung (Hrsg.): Hochrechnungsverfahren fir Kurzzeitzahlungen auf HauptverkehrsstraBen in GroBstadten | Heft 1007 |
Bonn | Dezember 2008.

Emissionsberechnung | 4
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Die Tag-Nacht-Aufteilung wird entsprechend der Tabelle 3 der RLS-90 fiir die StraBenkategorie
»Landes-, Kreis- und GemeindeverbindungsstraBen« angesetzt. Es ergeben sich folgende
Eingangsdaten fiir die Schallausbreitungsberechnung:

Durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen:

12.327 Kfz/24h und
9,7 % SV-Anteil (> 2,8 1)
MaBgebliche stiindliche Verkehrsstérken tags (6-22 Uhr)

665,6 Pkw/h
74,1 Lkw/h

MaBgebliche stiindliche Verkehrsstarken nachts (22-6 Uhr)

93,7 Pkw/h
4,9 Lkw/h

Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf dem relevanten StraBenabschnitt der Liebenwalder
StraBe betrdgt 50 km/h. Die Fahrbahn ist asphaltiert, sodass sich keine Zuschlage aufgrund der
Fahrbahnoberflache ergeben. Steigung oder Gefalle flihrt erst ab 5 % zu einer Zunahme der
Emissionen. Im Untersuchungsgebiet ist die Steigung flichendeckend kleiner als 5 %. Zuschlage
fur Mehrfachreflexionen durch umliegende Bebauungen werden automatisch im Rechenmodell

vergeben.

Emissionsberechnung | 5
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4  Immissionsberechnung

Die Berechnungen der vorliegenden Untersuchung werden mit dem EDV-Programm SoundPLAN

in der Version 8.1 durchgefiihrt.

4.1 Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet gema3 DIN 18005

In Abbildung 4-1und Abbildung 4-2 ist die Schallausbreitung tags und nachts in einer Héhe von
5 m iber dem Gelidnde (entspricht dem 1.0G) dargestellt. Im Plangebiet ergeben sich flichende-
ckend Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts. Auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts), welche iblicherweise als Grenze des Abwagungsspielraums gelten, werden iiberwiegend
uberschritten. Lediglich in den Baufeldern WA1 und WAS werden die Grenzwerte der 16. BImSchV
vollstéandig eingehalten.

Als aktive SchallschutzmaBnahme zur Einhaltung der Orientierungswerte ware die Errichtung
eines Schallschutzbauwerks entlang der Liebenwalder StraBe denkbar. Die Errichtung ei-
ner Schallschutzwand entlang der Liebenwalder StraB3e ist aufgrund der unmittelbaren Ndhe
zur Schallquelle eine sehr wirkungsvolle MaBnahme zur Reduzierung der Schalleinwirkung
im Plangebiet. Die Kosten fiir die Errichtung eines solchen Bauwerks waren jedoch sehr hoch.
Zudem ware deren Umsetzbarkeit aufgrund der vorhandenen Zufahrten zum Grundstiick nicht
maoglich. Als kostengiinstige Alternative zur Schallschutzwand ware auch die Errichtung eines
Walls moglich. Bei dhnlicher Schallabschirmung ergibt sich jedoch fiir den Wall ein erheblicher
Flachenbedarf, sodass die nutzbare Grundstiicksflache deutlich reduziert werden wiirde. Auch hier
ware die Umsetzbarkeit aufgrund der Zufahrten nicht maéglich. Als weitere MaBnahme des aktiven
Schallschutzes ware die Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf der Liebenwalder
StraBevon 50 km/hauf30km/h méglich. Die Umsetzung einersolchen Geschwindigkeitsreduzierung
bedarf jedoch der Zustimmung der StraBenverkehrsbehdrde, welche hohe Anforderungen an eine
solche Anordnung stellt.

Die genannten MaBnahmen stehen im vorliegenden Fall in keinem Verhaltnis zum angestrebten
Schutzzweck und sind zudem nur teilweise mit dem Bebauungsplan regelbar. Die Realisierung von
aktiven SchallschutzmaBnahmen ware demnach nur sehr schwer moglich. Vor diesem Hintergrund
sind passive SchallschutzmaBnahmen in Erwdgung zu ziehen. In den Bereichen mit Einhaltung der
Grenzwerte der 16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete ist davon auszugehen, dass gesunde
Wohnverhaltnisse und eine der Gebietsnutzung angemessenen Wohnruhe mit schallgedamm-
ten AuBenbauteilen gewihrleistet sind. In den Bereichen mit Uberschreitungen der Grenzwerte
der 16. BImSchV (siehe Abbildung 4-3 und Abbildung 4-4) sollten hingegen Wohnungsgrundrisse
festgesetzt werden, bei denen mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdume an den von der

Immissionsberechnung | 6
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Liebenwalder StraBe abgewandten Fassaden angeordnet sind. Alternativ ist die entsprechende
Anzahl von Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen aus-
zustatten.

Wir empfehlen folgende textliche Festsetzung:

»In den Baugebieten WA2, WA3 und WA4 miissen zum Schutz gegen Ldrm die zum Liiften notwen-
digen Fenster von mindestens einem Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr
als zwei Aufenthaltsrdumen von mindestens zwei Aufenthaltsrdumen, in die von der Liebenwalder

StralBe abgewandte Richtung orientiert sein.

Alternativ ist die entsprechende Anzahl von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen mit einer schallge-
ddmmten Liiftungseinrichtung auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel gewdhrleistet,
oder es miissen im Hinblick auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige MaBnahmen bautechni-

scher Art durchgefiihrt werden«

Zeichenerklarung

- Hauptgebaude

Oberflache StralRe

Emissionslinie
=" i

Plangebiet
-

Baugrenze

Pegelwerte
LrT
in dB(A)

s
45 < <=50

50 < <=55
55 < <=60

60 < <=65
65 < <=70
70 <

Abbildung 4-1 Isophonenkarte in 5m lber Geldnde, Beurteilung nach DIN 18005, 6 - 22 Uhr
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Zeichenerklarung
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Abbildung 4-2  Isophonenkarte in 5m iiber Geldnde, Beurteilung nach DIN 18005, 22 - 6 Uhr
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Abbildung 4-3 Darstellung des tageszeitlichen Grenzwerts der 16. BImSchV (WA)
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Abbildung 4-4  Darstellung des nichtlichen Grenzwerts der 16. BImSchV (WA)

4.2  Resultierende Schallddammung der AuBBenbauteile nach DIN 4109

Um den gewiinschten Innenraumpegel bei geschlossenem Fenster einzuhalten, werden die ma-
ximal erforderlichen Bauschallddmm-MaBe der AuBenbauteile gemaB DIN 4109° bestimmt.
Diesbeziiglich erfolgt zunachst die Ermittlung des maBgeblichen AuBenldrmpegels (L,). Als maB-
geblicher AuBenlarmpegel (L) wird der tageszeitliche Beurteilungspegel (LrT) mit einem Zuschlag
von 3 dB(A) angesetzt.® In Abbildung 4-5 sind die maBgeblichen AuBenlidrmpegel flichenhaft in
einer Hohe von 5 m (entspricht dem 1. Obergeschoss) dargestellt.

Die Anforderungen an die AuBenbauteile werden gemaB3 DIN 4109-1:2018 je nach Raumart fest-
gesetzt. Abweichend zur DIN 4109:1989 erfolgt die Ableitung der erforderlichen Bauschallddmm-
MaBe nicht mehr anhand von Larmpegelbereichen (5 dB-Schritte) sondern nun in 1 dB-Schritten.
Das Bauschalldamm-Mal ergibt sich hierbei entsprechend der Formel

R'w,ges = LA -K

Raumart

5 DIN 4109: Schallschutz im Hochbau | Ausgabe Januar 2018

6 GemaB DIN 4109 wird zur Ermittlung des maBgeblichen AuBenlédrmpegels der ndchtliche Beurteilungspegel angesetzt, sofern die Differenz der
Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB(A) betrigt. Diese Bedingung ist im vorliegenden Fall jedoch nicht erfiillt, sodass der
tageszeitliche Beurteilungspegel maBgeblich ist.
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Fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches wird ein Ks.umare VON 30 dB angesetzt, sodass
sich unter Beriicksichtigung der maBgeblichen AuBenldrmpegel (L,) die in Tabelle 4-1 dargestell-
ten maximalen Bauschallddmm-MaBe (R'w,ges) je Baufeld ergeben.

Wir empfehlen folgende textliche Festsetzung:

»Im Baugebiet WA2 miissen die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen gemdB DIN
4109-2018 ein bewertetes Bauschalldimm-MaB (R'w,res) von mindestens 38 dB aufweisen.

Inden Baugebieten WA3 und WA4 miissen die AuBBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen
gemdB DIN 4109-2018 ein bewertetes Bauschalldimm-MaB (R'w,res) von mindestens 36 dB auf-
weisen.«

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Bauschalldimm-MaBe zugelassen wer-
den, wenn im Baugenehmiqungsverfahren ein geringerer mal3geblicher AuBenldrmpegel nachge-
wiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen wurde.«

Zeichenerklarung

- Hauptgebaude

Oberflache StralRe

\
1

Emissionslinie

- - i
- Plangebiet

-
D Baugrenze

G5 Immissionsort

Mafgeblicher
AuBenlarmpegel
(LrT+3) in dB(A)

o
55 < <=60
60< Il <=65
65< IV <=70

70 < <=75
75 <N <= 80
80 < 1l

Abbildung 4-5  Flachenhafte Darstellung der maBgeblichen AuBenlarmpegel in 5 m iiber Geldnde
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Tabelle 4-1 Ermittlung des maximalen Bauschallddmm-MaBes gemaB DIN 4109-2108

LT Zuschlag L

Baufeld SW

[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
WA1 EG 56,1 3 59,1 30

WA2 EG 62,4 3 65,4 36

WA3 EG 614 3 64,4 35

WA4 EG 61,2 3 64,2 35

WAS5 EG 57,5 3 60,5 31
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5  Zusammenfassung

In der Gemeinde Muhlenbecker Land ist die Aufstellung des Bebauungsplans GML Nr.37 »"Wohnen in
Summt Liebenwalder StraBe 60« angedacht. Es ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets
geplant. Das Plangebiet wird dstlich durch die Liebenwalder StraBe (LandesstraBe L21) und nord-
lich durch bestehende Wohnnutzungen begrenzt. Im Westen und Siiden des Plangebiets befinden
sich Wald- und Wiesenflachen.

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsrechnungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Es ergeben sich flichendeckend Beurteilungspegel von mehr als 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts, sodass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allge-
meine Wohngebiete im gesamten Plangebiet liberschritten werden.

Die abwdgungsrelevanten Grenzwerte der 16. BImSchV fiir allgemei-
ne Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) werden lediglich in den
Baufeldern WA1 und WAS vollstdndig eingehalten.

Aktive SchallschutzmaBnahmen stehen im vorliegenden Fall in kei-
nem Verhaltnis zum angestrebten Schutzzweck bzw. sind nicht mit dem
Bebauungsplan regelbar.

In Bereichen mit Uberschreitungen der Grenzwerte sollten
Wohnungsgrundrisse festgesetzt werden, bei denen mindestens die
Halfte der Aufenthaltsraume an den von der Liebenwalder StraB3e ab-
gewandten Fassaden angeordnet sind. Alternativ ist die entsprechen-
de Anzahl von Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit schallgedammten
Liftungseinrichtungen auszustatten.

Fir die Baugebiete WA2, WA3 und WA4 wird eine textliche Festsetzung zum
baulichen Schallschutz gemafB DIN 4109-2018 erforderlich.
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