Gemeinde Muhlenbecker Land
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Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlenbecker Land beschlie3t gemari § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes GML Nr. 43 ,Neubau eines Verbrauchermarktes
Hermann-Grineberg-Stralke®, OT Mihlenbeck.

Das Plangebiet ist in der Anlage zum Aufstellungsbeschluss dargestellt, der Bestandteil dieses
Beschlusses ist. Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Gemeinde Mihlenbeck, am
Kreuzungspunkt der Hermann-Griuneberg-Stral3e, der L21 Berliner Strafl3e sowie der L30
SchonflieRer Str.

Begrundung:
Siehe Anlage

Anlagen:
e Anlage zum Aufstellungsbeschluss B-Plan GML Nr. 43 ,Neubau eines

Verbrauchermarktes Hermann-Grineberg-Straf3e“, OT Muhlenbeck
e Antrag des Vorhabentragers
e Zustimmungserklarung der Nachbarn zur Aufstellung des B-Planes

HaushaltsmaRige Beriihrung: Ja Nein x
Ausgaben sind insgesamt gedeckt durch: Produkt/Konto:
Auftrags-Nr.:
GBH Sachbearbeiter/in Fachbereichsleiterin Il

Anderungsempfehlungen:

Beschlussfassung:







Anlage zum Antrag auf Aufstellung des Bebauungsplanes GML Nr. 43 ,,Neubau eines
Verbrauchermarktes Hermann-Griineberg-Strae”, OT Mihlenbeck

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Gemeinde MUhlenbeck, Gemarkung
MuUhlenbeck, am Kreuzungspunkt der Hermann-Grineberg-StraBe, der L21 Berliner StraBe
sowie der L30 SchonflieBer StraBe.
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Anlage zum Antrag auf Aufstellung des Bebauungsplanes GML Nr. 43 ,,Neubau eines
Verbrauchermarktes Hermann-Gruneberg-Strae*”, OT Mihlenbeck

2. Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplans

Das Plangebiet umfasst die Fidche im OT MUhlenbeck der Gemeinde MUhlenbecker Land,
die begrenzt wird:

e im Norden vom Wohngrundstick HauptstraBe 4 sowie des Gewerbegrundsticks
HaupftstraBe 9

e im SUden durch das WohngrundstUck Hermann-Grineberg-StraBe 1,

e im Osten durch die Flursticke 134/8 sowie 233/134 und im Westen an den
Kreuzungspunkt Hermann-Grineberg-StraBe — HauptstraBe.

Das Plangebiet umfasst die FlurstGcke 132/6, 132/7 der Flur 4 und 113/4 teilweise, 113/7
teilweise und 113/6 teilweise der Flur 4.

Die verkehrliche und medientechnische ErschlieBung des antraggegenstandlichen
Grundstucks erfolgt Uber die Hermann-Grineberg-StraBe.

Das Plangebiet weist eine GesamtgréBe von ca. 7.420 m? auf und ist im beiliegenden
Lageplan dargestellt.

Das Plangebiet beherbergt derzeit gewerbliche Nutzung, vornehmlich mit einer
Postverteilerstation, einem Edeka-Markt und einer Geschdaftsstelle der
Mittelbrandenburgischen Sparkasse.
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Anlage zum Antrag auf Aufstellung des Bebauungsplanes GML Nr. 43 ,,Neubau eines
Verbrauchermarktes Hermann-Gruneberg-StraBe”, OT Mihlenbeck

3. Ziel und Zweck der Planung

Das Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur einen
Ersatzbau des vorhandenen Edeka-Verbrauchermarktes sowie fUr ein dreigeschossiges
Mehrfamilienhaus mit Staffelgeschoss und gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss.

Der Ende der 1990er Jahre errichtete Edeka-Markt erfullt in vielen Belangen nicht mehr den
gestiegenen Anspruchen der Kundschaft. Am Standort ist keine angemessene und
zeitgemdaBe Warenprdsentation moglich. Die GréBe des Verbrauchermarktes erlaubt ein nur
eingeschrénktes Warenangebot. Die Kundenbereiche als auch die Parkplatzsituation sind
beengt und wenig reprdsentativ.

Eine Erweiterung/Umbau des bestehenden Marktes unter zeitfgemdaBen gestalterischen und
technischen Prémissen ist nicht realisierbar.

Verkaufsfldche: ca. 1500 gm

Stellplatze: ca.78 - 87
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Anlage zum Antrag auf Aufstellung des Bebauungsplanes GML Nr. 43 ,,Neubau eines
Verbrauchermarktes Hermann-Gruneberg-StraBe”, OT Mihlenbeck

Der Verbrauchermarkt als wesentlicher Bestandteil der Nahversorgung im Zentrum von
MUhlenbeck soll erhalten bleiben.

4. Umsetzung der Planung

Planungs- und ErschlieBungskosten

Die Ubernahme der im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung und Realisierung des
geplanten Verbrauchermarktes und des Mehrfamilienhauses einschlieBlich der betreffenden
ErschlieBung entstehenden Kosten, wird in einem ErschlieBungsvertrag mit dem betreffenden

Vorhabentrager vereinbart.
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Anlage zum Antrag auf Aufstellung des Bebauungsplanes GML Nr. 43 ,,Neubau eines
Verbrauchermarktes Hermann-Gruneberg-Strae*”, OT Mihlenbeck

5. Verfahren

Umweltprifung

Gemdas § 2 (4) BauGB wird fUr die Belange des Umwelischutzes eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Bericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht wird gem. § 2a BauGB
als gesonderter Bestandteil der Begrundung zum Entwurf des Bebauungsplans erarbeitet.

Flachennutzungsplan

Der FiGchennutzungsplan stellt im Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes
gemischte Baufldche dar. Eine Anderung des Fldchennutzungsplans wird somit nicht
erforderlich.
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Absender Ort, Datum Z=.2.15

Industrie Bau Haldensleben GmbH

geschéftsansassig in 39340 Haldensleben

IndustriestraBe 3

vertreten durch den Geschéftsfiihrer Herrn Bernd Deumeland

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes
GML Nr. 43 ,Neubau eines Verbrauchermarktes Hermann-Grineberg-StraBe, OT Miihlenbeck

Hiermit wird die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes fUr die nachfolgende FlGche
zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die geplante Bebauung

beantragt:

Vorhaben: Neubau eines Verbrauchermarktes sowie fur ein dreigeschossiges
Mehifamilienhaus mit Staffelgeschoss und gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss

Gemeinde MUhlenbeck

Plangebiet: Gemarkung Mihlenbeck

Flur 4
FlurstOcke 132/6, 132/7, teilweise 113/4 , teilweise 113/7 und teilweise 113/6

PlangebietsgréBe: ca. 7.420 m?

Die Antragstellerin ist EigentUmerin des Fursticks 132/6 und Erwerberin der
geplanten Gesamtbaufliche des Plangebietes. Die Antragstellerin wird die im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes entstehenden Kosten
Ubernehmen. HierfUr wird Sie  einen ObVI mit der Erstellung einer Plangrundlage for
einen Bebauungsplan und ein geeignetes PlanungsbUro der mit der Erstellung
der erforderlichen Unterlagen fUr einen Bebauungsplan beauftragen .

FUr die ErschlieBung des Plangebietes wird die Antragstellerin die entsprechenden
vertraglichen Vereinbarungen mit der Gemeinde abschlieBen.

Die Anlage zum Aufstellungsbeschluss fir den Antrag auf Aufstellung eines
Bebauungsplanes GML Nr.43 ,Neubau eines Verbrauchermarktes
Hermann-Grineberg-StraBe' 0T MUhlenbeck ist Bestandteil dieses

Antrags.
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