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Beschlussvorschlag:

Bebauungsplanes GML Nr. 42 Wohnen Feldheimer Stralle 3a“, OT Mihlenbeck.

Das Plangebiet umfasst im OT Muhlenbeck, Gemeinde Muhlenbecker Land, das Grundstiick
Feldheimer Stral3e 3a gemaR Darstellung im beiliegenden Lageplan. Im Plangebiet liegt das
Flurstiick 216 der Flur 3 Gemarkung Mihlenbeck. Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 0,19
ha.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine riickwartige
Bebauung auf dem Plangrundstiick mit einer zusatzlichen Wohnbaunutzung
(Einfamilienwohnhaus) einschliel3lich der hierfur erforderlichen Erschliel3ung.

Das Planvorhaben soll einen Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfes in der Gemeinde
Muhlenbecker Land leisten. Siehe Ruckseite

Begrundung:
Siehe Anlage

Anlagen:
. Anlage zum Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan GML Nr. 42 ,Wohnen

Feldheimer Stral3e 3a“, OT Muhlenbeck (Lage des Plangebietes, Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, Planungsziele, Planungserfordernis, Anpassung des
Flachennutzungsplanes, Planverfahren)

. Antrag der Vorhabentréger auf Aufstellung des Bebauungsplanes
Haushaltsmafige Beriihrung: Ja Nein x
Ausgaben sind insgesamt gedeckt durch: Produkt/Konto:
Auftrags-Nr.:
GBH Sachbearbeiter/in Fachbereichsleiterin Il

Anderungsempfehlungen:

Beschlussfassung:




Zum Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan wird wegen seiner Lage am Rand des Siedlungsgebietes gemal §13bi. V.
m. 813a BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne
Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan wird fiir das Plangebietes im Wege der Berichtigung gemaf 8§ 13a (2)
BauGB angepasst.

Die Kosten des Bebauungsplanes tbernimmt der Vorhabentrager.



Anlage zum Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan

GML Nr. 42 ,,Wohnen Feldheimer StraBe 3a“, OT Miihlenbeck
1.

Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes GML Nr. 42 ,Wohnen Feldheimer Stralle 3a“
liegt im Sud des Siedlungsbereiches von Feldheim im OT Muhlenbeck.
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2. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst im OT Mihlenbeck, Gemeinde Mihlenbecker Land, das Grundstiick Feldhei-
mer Stral’e 3a gemal Darstellung im beiliegenden Lageplan. Im Plangebiet liegt das Flurstiick 216 der
Flur 3 Gemarkung Miihlenbeck.

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 0,19 ha.



Es wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch einen schmalen Verbindungsweg zwischen Schmachtenhagener Strale und sudli-
chem Ende der Forsterstralle,

- im Westen durch das Wohnbaugrundstiick Feldheimer Strale 4b sowie die riickwartigen Gartenbe-

reiche hinter den Grundstiicken Schmachtenhagener Stral3e 6, 6A, 8 und 10

- im Suden durch die Feldheimer Stralte

- im Osten durch das Wohnbaugrundstick Feldheimer Stralle 3 sowie dessen ruckwartigen
Gartenbereich

Lageplan auf der Grundlage der Liegenschaftskarte mit Umgrenzung des Plangebietes des Bebau-
ungsplans GML Nr. 42 ,Wohnen Feldheimer Stral3e 3a“, OT Muhlenbeck
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3. Planungsziele, Planungserfordernis

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine riickwartige Bebau-
ung auf dem Plangrundstiick mit einer zusatzlichen Wohnbaunutzung (Einfamilienwohnhaus) ein-
schlieBlich der hierfur erforderlichen Erschlielung.

Das Planvorhaben soll einen Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfes in der Gemeinde Miihlenbecker
Land leisten.

Die Erschlieung soll von der Feldheimer Stral3e aus erfolgen. Da die geplante Bebauung im rickwar-
tigen Grundstlicksteil einen grofteren Abstand als 50m von der Feldheimer Stralle haben wird, wird auf
dem Grundstuck fir die geplante Bebauung eine Bewegungsflache fur die Feuerwehr notwendig, die
im aufzustellenden Bebauungsplan durch Festsetzung einer Flache fir ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht planungsrechtlich gesichert werden soll.

Da eine ruckwartige Bebauung im Planbereich bisher nicht ortsiblich ist und sich nicht aus der Umge-
bungsbebauung ableiten lasst, ist hierfir die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.



4. Anpassung des Flachennutzungsplanes

Planausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan Miihlenbeck (April 2002)

Legende Flachennutzungsplan (Ausschnitt)

D Umgrenzung des
Plangebietes

Bauflachen (§1 Abs.1 BauNVvO)

Wohnbaufidche (§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)

Gemischte Bauflache (§ 1 Abs.1 Nr. 2 BauNVvOQ)

Gewerbliche Bauflache (§ 1 Abs.1 Nr.3 BauNVO)

NE

Verkehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Uberértliche und értliche Hauptverkehrsstralke
Bestand und Planung

Freiflachen / Wasserflachen

Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)
Hinweise: Nur ein Teil der Grii trégt eine 2

Fléchen fiir den Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Wasserflachen ( § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Fléchen fiir die Landwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

i

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB)

EEE Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts
Geschiitzte Biotope (§§ 31, 32 BbgNatSchG)

ND/FND Naturdenkmal / Flachennaturdenkmal

-[]I Bodendenkmal

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt bisher das Plangebiet im stdlichen Teil als Wohnbaufla-
che und im nérdlichen Teil als Wasserflache dar. Im betreffenden Bereich ist jedoch keine Wasserfla-

che vorhanden.

Gegenwartig erfolgt in der Gemeinde Mihlenbecker Land die Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes. Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Miihlenbecker Land vom
13.09.2016 stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar.




Planausschnitt Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Miihlenbecker Land vom
13.09.2016

|:| Umgrenzung des
Plangebietes

Legende Flachennutzungsplan (Vorentwurf, Ausschnitt)

Legende

Darstellungen Nachrichtliche Ubernahmen

Wohnbaufldchen

. . I:‘ Uberértliche HauptverkehrsstraBen (Kreis-, Landes-, Bundesstrale)
Mischbauflachen

Wasserflachen
Gewerbliche Bauflachen D D

E Eelwadgezjeynudsu (nugeLiLqicp)
Flachen fur Wald

n o . _ 5 nm ﬂ Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim"
Flachen fir die Landwirtschaft / sonstige Grinflachen

/i

Zweckbestimmung Das Gemeindegebiet liegt vollstandig im Naturpark "Barnim” (ohne zeichnerische Darstellung)
Die nachfolgenden Zeichen werden zur Kennzeichnung der Lage auch ohne Flachendarstellung verwendet.

Kirche Bodendenkmale

Kommunale Einrichtung

Badestelle
Bildungseinrichtung
Campingplatz Solarpark
Erholungsstandort, Reiterhof Kultureinrichtung
Park+Ride-Parkplatz
Friedhof Parkanlage
Feuerwehr Spielplatz
Freizeitgarten, Kleingartenanlage

Sportplatz

Gesundheitsstandort Wochenendhaussiediung

®® 6660660666006
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®
2
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Kinder- und Jugendeinrichtung

Anpassung der Darstellung des Flachennutzungsplanes

GemaR §13bi. V. m. §13a(2)2. BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von
Darstellungen des Fldchennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fldchennut-
zungsplan geédndert oder erganzt ist; die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
darf nicht beeintrachtigt werden; der Fldchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;



Entsprechend der im Vorentwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bereits vorgesehe-
nen Darstellung ist im Zusammenhang mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfah-
ren nach §13b i. V. m. §13a. BauGB die Anpassung des wirksamen Flachennutzungsplans wie folgt
beabsichtigt:

- Darstellung einer Wohnbauflache im Plangebiet

5. Vorgesehenes Planverfahren

Der Bebauungsplan wird wegen seiner Lage am Rand des Siedlungsgebietes gemaf §13b i. V. m.
§13a BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Durchfih-
rung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Gemal §13a BauGB i. V. m. §13 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der friihzeitigen Betei-
ligung abgesehen. Im Zusammenhang mit der Bekanntmachung der Offenlage des Entwurfes der
Planung wird zugleich bekannt gemacht werden, wo sich die Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die
Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duRern kann.

Gemal §13a(2)4. BauGB gelten in den Fallen des §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demnach ist ein Ausgleich des Ein-
griffes nach dem Naturschutzrecht nicht erforderlich. GemaR §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, dennoch zu bericksichtigen. Die Berlcksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen
der Planbegrindung des Bebauungsplanes.

Zur Berlcksichtigung der Anforderungen des Artenschutzes wird ein entsprechender Fachbeitrag er-
arbeitet.

Der Flachennutzungsplan wird fiir den Bereich des Plangebietes im Wege der Berichtigung geman §
13a (2) BauGB angepasst.

Die Prufung der Anwendbarkeit des Verfahrens nach §13 b) BauGB erfolgt im Zuge des Planverfah-
rens.
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Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes GML Nr. 42

. Weltergabe an:

§ Wiedervorlage / Riickgabe:

»Wohnen Feldheimer StraBe 3a“, OT Miihlenbeck, Gemeinde Miihlenbecker Land

Hiermit wird die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes fiir die nachfolgende Fliache zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Bebauung beantragt:

Antragsgegenstand
Vorhaben |Vomaven
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine riickwértige Be-
bauung auf dem Plangrundstiick mit einer zusatzlichen Wohnbaunutzung
(Einfamilienwohnhaus) einschlieBlich der hierfiir erforderlichen Erschlieung
Plangebiet | Gemeinde Miihlenbecker Land Strafe / Hausnummer
Gemarkung Milhlenbeck Feldhelm"er Str. 3A
16567 Muhlenbecker Land
Flur Flurstacksnummer Plangebietsgriite
3 216 ca. 0,19 ha
: H StraRe / Hausnummer
Eggen- Yvonne und Oliver Krahn Feldheimer Str. 3A
umer 16567 Muhlenbecker Land
i StraRe / Hausnummer
AntI:-ag. Beata Pahl und Michael Krahn Taldorfer Weg 2
steller 13437 Berlin

Die Eigentimer des Plangebietes stimmen diesem Antrag der Antragsteller zu.

Die Antragsteller werden die im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
entstehenden Kosten (ibernehmen.

Die Anlage zum Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan GML Nr. 42 ,Wohnen Feld-
heimer Strale 3a“, OT Mihlenbeck, OT Schildow ist Bestandteil dieses Antrages.

Antragsteller Eigentiimer
Ort, Datum G % Ort, Datum Lo
Berlin, 1.5.2019 Mihlenbecker Land, ..7.$..2019

Unterschriften

Unterschriften

[
A

Michael Krahn

W

Yvonne Krahn

Oliver Krahn
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