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Textliche Festsetzu NJEeN gem. 59 BauGB i.v.m. BauNVO und BbgBO
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Liegenschaftskarte des

g Kataster- und Vermessungsamtes
| Oberhavel

Gemeinde: Miihlenbecker Land
Gemarkung: Miihlenbeck

Flur: 12

Datum: 22.08.2017
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. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

Fur die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes WA gemall §4 BauNVO
wird festgesetzt:

(1) Allgemein zulassig sind Nutzungen nach §4(2) BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. nicht stéorende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. §1(5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4(2)2. BauNVO nicht zulassig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

(3) Nutzungen nach §4(3) Nr. 1 bis 4 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

(4) Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4(3)5. BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes wird.

2, MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

21 Grundflachenzahl und GroRe der Grundflachen baulicher Anlagen
(89(1)1. BauGB, § 16(2)1. BauGB

(1) Fur die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes wird festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,2

(2) Durch die Grundflachen gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb der in
der Planzeichnung festgesetzten Teilflachen des geplanten allgemeinen Wohngebietes wie folgt Uberschritten werden:

- Teilflachen WA 1, WA3 und WA4: um 50% bis zu GRZ 0,3

- Teilflache WA 2: um 170% bis zu GRZ 0,54

- Teilflache WA 5: um 80% bis zu GRZ 0,36

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9(1)1. BauGB §16(2)3. BauNVO)
Fur die gemaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes wird festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze: Il Vollgeschosse

3. Bauweise, uiberbaubare Grundstiicksflache (§9(1)2. BauGB, BauNVO)

(1) Es wird eine offene Bauweise gemal §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt. (Festsetzung gemal §22. Abs.2 BauNVO)
(2) Es sind nur Einzelhauser zulassig. (Festsetzung gemalk §22. Abs.2 BauNVO)

(3) Innerhalb der Flache zwischen der tatsachlichen StralRengrenze der Liebenwalder StralRe (L21) und einem Abstand von
4m von der tatsachlichen Stralengrenze der Liebenwalder Stralle (L21) ist die Errichtung von Nebenanlagen, die Gebaude
sind oder von denen gebaudegleiche Wirkungen ausgehen (einschliellich Carports) unzulassig. (Festsetzung gemaR §23.
Abs.5 BauNVO)

4, Versickerung von Niederschlagswasser (§9(1)14. BauGB)

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick, auf dem es anfallt,
zurlickzuhalten bzw. zu versickern.

5. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB, §1a BauGB)

(1) Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass iiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir Amphibien und

Kleinsauger mit einem lichten Offnungsmal von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von mindestens 1 Stck.
je Ifd. m vorhanden sind.

(2) Im Plangebiet vorhandene Nistkasten sind innerhalb der Brutzeit (1. Marz bis zum 30. September eines jeden Jahres) zu
erhalten. Im Falle der Beseitigung von Baumen mit vorhandenen Nistkasten sind die betreffenden Nistkasten aulRerhalb der
0. g. Brutzeit an andere geeignete Platze im Plangebiet umzuhangen.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9(1)21. BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen flr Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind wie folgt zu belasten:
1.) mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der jeweils riickwartigen anliegenden Grundstuicke
2.) mit Leitungsrechten zu Gunsten von Ver- und Entsorgungsunternehmen, sofern diese der Ver- und Entsorgung der
jeweils rickwartigen anliegenden Grundstilicke dienen
3.) mit Fahrrecht zu Gunsten des Landkreises Oberhavel

(2) Innerhalb der Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist die Herstellung von Befestigung fur das Befahren mit einem
dreiachsigen Lkw sowie fur notwendige Bewegungsflachen fur die Feuerwehr zulassig.

7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB)

(1) In den Baugebieten WA2, WA3 und WA4 missen zum Schutz gegen Larm die zum Luften notwendigen Fenster von
mindestens einem Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen von mindestens
zwei Aufenthaltsraumen, in die von der Liebenwalder Stralle abgewandte Richtung orientiert sein.

Alternativ ist die entsprechende Anzahl von Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit einer schallgedammten
Ldftungseinrichtung auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel gewahrleistet, oder es mussen im Hinblick auf
Schallschutz und Beluftung gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art durchgefuihrt werden

(2) Im Baugebiet WA2 mussen die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen gemalR DIN 4109-2018 ein
bewertetes Bauschallddmm-MaR (R'w,res) von mindestens 38 dB aufweisen.

In den Baugebieten WA3 und WA4 missen die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen gemaf DIN 4109-2018
ein bewertetes Bauschallddmm-MaR (R'w,res) von mindestens 36 dB aufweisen.«

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Bauschallddmm-MalRe zugelassen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren ein geringerer mafgeblicher AuRenlarmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan
angenommen wurde.

Hinweis: Die Normen DIN 4109:2018 werden in der Gemeindeverwaltung Muhlenbecker Land, Fachbereich 1 Bauen,
Ordnung und Birgerservice, Liebenwalder StralRe 1, 16567 Muhlenbecker Land zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Il. Nachrichtliche Ubernahme geméaR §9(6) BauGB

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Muhlenbecker Land
(Stellplatzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Mduhlenbecker Land
(Baumschutzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung.

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2 Abs.1 BauGB wurde am 08.10.2019 von der Gemeindevertreterversammlung beschlossen. Der
Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gemal §13a BauGB aufgestellt. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §3(1)
und §4(1) BauGB war abgesehen worden.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. Der Blirgermeister
2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde wurde gemal §4 Abs.1 ROG und §1 Abs.4 BauGB i. V.m. Art.2 Abs.2 Nr.3
sowie Art.12 u. 13 des Landsplanungsvertrages vom 06.04.1995 (GVBI .1 S. 210) i. V. m. BauGB beteiligt.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. Der Burgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung vom September 2019 haben in der Zeit vom .............. bis einschlie3lich
.............................. nach §13a BauGB in Verbindung mit §3(2) BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen, ortstblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. Der Burgermeister

5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem.§13a BauGB in Verbindung mit §4(2) BauGB
beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. Der Burgermeister

6. Die Gemeindevertreterversammlung hat die Stellungnahmen am ...................... gepruft und hierzu einen Abwagungsbeschluss gefasst. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Muihlenbecker Land, den .................. Der Burgermeister

7. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom ................ und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Ort, Datum Unterschrift und Siegelabdruck des zugelassenen Vermessers
8. Der Bebauungsplan in der Fassung von ...........ccccceeuuee WUFde @m ....oeeeeeneenieeeieeeene von der Gemeindevertreterversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung von ..........cccccevueene zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. Der Blirgermeister
9. Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes einschlieRlich der textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom .................... Ubereinstimmt.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. Der Burgermeister

10. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................. wie folgt bekannt gemacht worden:

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde.

In der Bekanntmachung ist gemafR §215(2) BauGB auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemal § 44 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. Der Blirgermeister

Lage des Plangebietes
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Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) 2) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Bebauungsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land OT Miihlenbeck
Nr. 37 ,Wohnen in Summt Liebenwalder StralRe 60
(Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB)

Entwurf September 2019
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